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Kinh giri: Hoi dong nhan déan tinh Quang Ngai

Trén co sé Bao céo sé 136/BC-HPND ngay 12/7/2024 ctia Ban Kinh té
- Ngan sach HDND tinh thim tra Dy thao Nghi quyét vé viéc thong qua d6 an
Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000 Khu dich vu hon hgp Pong Dung
Quat kém theo T trinh s6 92/TTr-UBND ngay 20/6/2024 ctiia UBND tinh;
S¢ Xay dung da phédi hop véi Ban Quan Iy KKT Dung Quét va KCN Quang
Ngai ra soat, xin duoc tiép thu, giai trinh bd sung lam rd mot s6 ndi dung sau:

TT

Y kién tham tra ctia Ban Kinh té
- Ngan sach, HDND tinh

Noi dung tiép thu, gidi trinh

1

Vé trinh tw, thii tuc 14p d6 4n Quy hoach phén khu

a) Vé ldy y kién cia té chirc, cd
nhdn, cong dong din cw cé lién
quan vé do an quy hoach

Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach,
phia Tay giap hanh lang bao v¢
duong ong Nha may loc dau Dung
Quat; Phia Nam giap Nha may loc
dau Dung Quat. Trong khu vuc lap
quy hoach, c6 02 du an Kho ngém
chtra dau tho va xang dau tai KKT
Dung Quit, Kho xing dau 182 cua
Cuc Xang dau. Mat khac, d6 an quy
hoach dinh huéng phat trién khu
vuc vui choi giai tri, thuong mai,
dich vy, san gon tlep giap voi cac
kho xang dau dau tu cac tuyén
duong vuot oOng dan dau. Tuy
nhién, qua xem xét ho so, co quan
1ap quy hoach chua t6 chuc lay ¥
kién cua Cuc Xang dau, Cong ty

Ranh giéi khu vuc 1ap Quy hoach
phan khu c¢6 quy mé dién tich
khoang 521 ha, khong bao gdm
Kho ngim chira dau thd va xing
dau tai KKT Dung Quét, Kho
xang dau cua Cuc xing dau. Pong
thoi, phuong an quy hoach st
dung dit d3a quy hoach, b6 tri
hanh lang cay xanh céach ly an
toan d6i véi hai khu vuc trén.

Pé nang cao tinh két ndi voi khu
vuc lan can, Ban Quéan ly KKT
Dung Quat da giri ho so dén Cong
ty Loc hoa dau Binh Son d¢ lay y
kién.




Loc hoa dau Binh Son 13 chwa dam
bao quy dinh vé trach nhiém liy
y Kkién cac to chirc c6 lién quan
dén d6 4n quy hoach xay dung theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 16
(Trach nhiém lay y kién vé quy
hoach xay dung) Luat Xay dung.

b) Tham dinh do an quy hoach

Ho so trinh HDND tinh thong qua
Quy hoach phan khu hén hgp Déng
Dung Quét c¢6 kém theo Bio cio
thim dinh sb 83/BC-SXD ngay
14/6/2024 cua S& Xay dung. Tuy
nhién, ndi dung bao cédo khong néu
r0 ndi dung tham dinh, két qua
thdm dinh.

No6i dung Béo céo tham dinh s6
83/BC-SXD ngay 14/6/2024 cua
S¢ Xay dung vé viéc tham dinh,
trinh HDND tinh théng qua d6 an
Quy hoach phan khu hén hop
bong Dung Quit co ban d3 néu rd
cu thé cac ndi dung chinh cia do
4n. Trong qua trinh tham dinh,
trinh phé duyét d6 an Quy hoach
phan khu, S6 Xay dung s€ cép
nhat, bd sung, giai trinh cling nhu
tiép thu cac ndi dung gdp ¥ cia
cac don vi lién quan theo ding
quy dinh.

c) Vé ldy y kién cia B Xdy dung
Theo quy dinh tai diém a khoan 2
biéu 25 (Trinh tw, thu tuc tham
dinh, phé duyét nhiem vu va do an
quy hoach xdy dung) Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP cua Chinh phu thi
UBND tinh c6 trach nhiém lay y
kién théng nhéat bang vin ban cia
B6 Xay dung trudc khi phé duyét
dbi vé6i cac dd an quy hoach. Hién
nay, UBND tinh di c6 vin ban (sb
3193/UBND-KTN ngay 19/6/2024)
ldy v kién nhung B Xay dung
chua c6 van ban tra 10i. Do do, dé
nghi lam ro va khéng dinh viéc
trinh HDND tinh thong qua khi
chua co ¥ kién cua Bo Xy dung c6
dam bdo trinh ty, thu tuc theo quy
dinh néu trén.

Ngay 19/6/2024, UBND tinh da
c6 Cong vin so 3193/UBND-
KTN gui B6 Xay dung vé viée
xem xét, théng nhat noi dung d6
an Quy hoach phan khu hén hop
Pong Dung Quét. Sau khi dd 4n
dugc HDND tinh thong qua, y
kién gop ¥ cia Bo Xay dung, So
Xay dung s€ phéi hop voi Ban
Quan ly tiép thu, hoan chinh hd so
dé thAm dinh, trinh UBND tinh
phé duyét.

2 | V& thuyét minh d6 an Quy hoach phan khu
2.1 | Vé vi tri, pham vi, tinh chdt, yéu cau va nguyén tic tudn thii ciia dé dn

quy hoach




a) Vé vi tri, pham vi ciia d6 dn quy
hoach

Theo ¥ kién ciia Cong an tinh, d6
an quy hoach nam trén 02 xa cia
huyén Binh Son: Binh Thuan va
Binh Tri thudoc khu vuc bién gidi
bién. Do do, dé nghi ra soat, ddm
bdo cac hoat dong trong khu vuc
bién gidi bién theo dung quy dinh
tai Nghi dinh sb 71/2015/ND-CP
ngdy 03/9/2015 ctia Chinh phu vé
quan ly hoat dong cua ngudi,
phuong tién trong khu vuc bién gidi
bién Nudc Cong hoa xi hoi chu
nghia Vi¢t Nam

Db an Quy hoach phan khu hdn
hop Pong Dung Quat tudn thu
theo ndi dung tai Phu luc 4, Ranh
gio1 trong cia hanh lang bao v¢
bo bién trén dia ban huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai (dd duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 749/0P-UBND ngay
28/8/2018); Pong thoi, da lam rd
ndi dung trén tai Chuong 3, Muc
111.1.4 ciia Thuyét minh tong hop
dd an.

b) Vé tinh chat ciia dé dn quy hoach
Theo nhu phan tich cua d6 an, khu
vuc tiép giap lién ké véi bién Pong,
thach thac cua khu vuc 13p quy
hoach 13 chju anh huéng truc tiép
cua mua bao. Do do, lam ro thém
tinh kha thi khi xac dinh tinh chét,
muc tiéu cua khu vuc 1ap quy hoach
la trung tam phat trién dich wvu,
thuong mai, du lich nghi dudng, vui
choi giai tri, thé duc thé thao

Tinh chit va muc tiéu cta d6 an
dd duogc xac dinh tai d6 an Diéu
chinh tong thé Quy hoach chung
xay dyng Khu kinh té Dung Quat,
tinh Quang Ngii dén nim 2045
dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét (tai Quyét dinh s6 168/0D-
TTg ngay 28/02/20024) va Nhiém
vu Quy hoach phan khu hén hop
Pong Dung Quit duogc UBND
tinh phé duyét (tai Quyét dinh s6
498/0P-UBND ngay 06/6/2023).
Qua d6 d6 an da dam bao tinh
chit, muc tiéu cta khu vuc lap
quy hoach 13 trung tdm phat trién
dich vy, thuong mai, du lich nghi
dudng, vui choi giai tri, thé duc
thé thao 1a hoan toan kha thi.
Gitp thiic day tinh hinh phat trién
kinh té - x3 hoi ctia cac x&: Binh
Thuan, Binh Tri néi riéng va
huyén Binh Son n6i chung.

¢) Vé yéu cau va nguyén tdc tudin
thu trong lap quy hoach xdy dung

Pé nghi 1am 1, khang dinh su phu
hop, tinh théng nhét ctia d6 an quy
hoach phan khu dbi voi Chién lugc
phat trién nganh, linh vuc, Quy

- Theo Bao céo tong hop Quy
hoach tinh Quang Ngai dugc phé
duyét, dinh hudéng: “...Phat trién
cac san pham du lich sinh thai
nghi dudng nti va nghi dudng
bién... khu du lich sinh thai gan
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hoach tinh, Quy hoach chung Khu
Kinh t¢ Dung Quét, cac Quy hoach
phan khu xdy duyng va cac quy
hoach c6 lién quan theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 14 Luat
Xay dung (dugc sira d6i boi Diém a
Khoan 3 Dleu 28 Luat stra dbi, bd
sung mot s6 Diéu cua 37 Luat co
lién quan dén quy hoach 2018)

vl rung ngdp man Bau Ca
Cai,...”.

- Theo ndi dung Diéu chinh téng
thé Quy hoach chung KKT Dung
Quét duogc phé duyét, dinh huong
khu vuc quy hoach thudc Phan
khu 1: “...Phat trién du lich nghi
dudng, vui choi giai tri, TDTT...
trén co so khai thac canh quan
thién nhién rung, bién va su da
dang sinh thai ctia ring ngdp man
dam Thuan Phudc,...” (trang
195); “...Khu cong nghlep Dbong
Dung Quat Chuyén sang dat du
lich sinh thai, dich vu du lich,
TDTT cao cép gin véi rung
phong ho ven bién, ring ngap
min dam Thuan Phudc...” (trang
208).

Qua do, phuong an quy hoach
phan khu co ban tuan thd, bam sat
theo dinh hudng cua cac Quy
hoach tinh, Quy hoach chung 168.

2.2

Vé Co sé lgp do an (Chwong III)

2.2.1. Vé ddnh gid cdc dw dn, quy hoach dd va dang trién khai trong

khu vwe quy hoach

a) Vé Quy hoach tinh Qudng Ngdi

Trong khu vuc 1ap quy hoach co 02
du an Kho ngam chtra dau tho va
xang dau tai KKT Dung Quat, Kho
xing dau cua Cuc Xing dau dang
trién khai. Pong thoi, tai Phu luc
XIV kém theo Quyét dinh sd
1456/Qb-TTg cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach
tinh Quang Ngai thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050, c6
phé duyét danh muc thu hat diu
te Dv an Piu tw, mé rong cac
kho chita cic sin pham loc héa
dau tai dia ban huyén Binh Son. Do
d6, dé nghi ra soat, khang dinh vi tri
ctia Dy an Pau tu, mé rong cac kho

Ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach
c6 quy md dién tich khoang
521ha, da dugc UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach phan
khu (tai Quyét dinh so 498/0D-
UBND ngay 06/6/2023); trong d6
pham vi ranh gioi 1ap quy hoach
khong bao gom du 4n Pau tuw,
mé rong cac kho chira cac sin
pham loc héa diu - Kho ngam
chtra dau tho va xing dau tai KKT
Dung Quat, Kho xing dau cua
Cuc Xing dau.




chta cic san pham loc hoa dau
duoc phé duyét trong Quy hoach
tinh ¢6 thu¢c khu vuc lap quy
hoach phan khu hay khong; truong
hop xac dinh thudc khu vuc 1ap quy
hoach phan khu thi dé& xuit hudng
giai quyét vi hién tai D6 an quy
hoach khong dé cap dén du an nay

b) Vé Quy hoach chung 168

Pb an quy hoach phan khu dinh
huéng quy hoach bén du thuyén
(loai hinh thuyén phuc vu du lich
nhu thuyén budm, du thuyén cé
nhan,...) dé phuc vu du khach,
nhung chua dugc dinh hudéng trong
quy hoach chung xay dung KKT
Dung Quat Quy hoach tinh va Quy
hoach tong thé phét trién hé thong
cang bién Viét Nam thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nim 2050 la
chwa dam bio yéu ciu va nguyén
tac tudn thi khi 14p quy hoach xay
dung. Dé nghi giai trinh.

Db an Quy hoach phan khu hdn
hop Péng Dung Quat khdng quy
hoach bén céng, chi quy hoach
bén thuyén du lich lam phong phu
loai hinh du lich, ting tinh da
dang cho khu dich vu hdén hop,
chi bd tri dang cau tau - khéng
hinh thanh tuyén giao thong thuy;
d3d dugc UBND tinh théng nhat
tai Thong bao sé 245/TB-UBND
ngay 23/5/2024. Vi vay ndi dung
nay dam bao yéu cau va nguyén
tac tudn thu khi 1ap d6 an quy
hoach xay dung.

¢) Vé Quy hoach sir dung dat huyén
Binh Son dén nam 2030

Pé nghi d4nh gia sy phu hop cia do
an quy hoach phan khu véi quy
hoach st dung dat cip huyén;
truong hop khong phu hop can co
su diéu chinh cho thong nhat trudce
khi phé duyé¢t quy hoach.

Theo Quy hoach chung 168, khu
vuc 1ap quy hoach véi tinh chat 1a
khu dich vu hén hop, dich vu du
lich, vi vay can c6 su ra soét, diéu
chinh Quy hoach st dung dat
huyén Binh Son dén nim 2030
cho phu hop, dong bo voi dinh
huéng ctia quy hoach cap cao;
dong thoi dam bao tinh chat cua
khu vuc lap quy hoach (hién nay,
Ouy hoach sir dung ddt huyén
Binh Son dang dwoc thuc hién
diéu chinh).

2.2.2. Vé ranh gidi hanh lang bdo vé bo bién tinh Qudng Ngdi

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 24
(Cac hoat dong bi nghiém cam
trong hanh lang bao vé bod bién)
Luat Tai nguyén, mdi truong bién
va hai ddo, cac hoat dong bi
nghiém cAm trong hanh lang bio

Pd an Quy hoach phan khu hdn
hop Pong Dung Quat khong b tri
xay dung mdi, mé rong cong trinh
xay dyung trong hanh lang bao vé
bo bién ma chi quy hoach st dung
dat (c6 kém theo quy dinh vé chi
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vé bo bién: “Xdy dung mdi, mé
rong cong trinh xdy dung, trir cOng
trinh phuc vu muc dich quoc phong,
an ninh, phong, chong thién tai, sat
16 bo bién, ieng phé voi bién doi khi
hdu, nuwoc bién ddang, bao tén va
phat huy cac gia tri di san van hoa
va cdc cong trinh xdy dwng khdc
phuc vu loi ich quoc gia, cong
cong dwoe Quoc héi, Chinh phi,
Thu twong Chinh phu, nguoi dung
dau bg, co quan trung wong, Hoi
dong nhdn dan, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc trung
wong cé bién quyét dinh chii truvong
dau tw.”’

Tuy nhién, theo Ban d6 quy hoach
tong mat bang st dung dét, trong
hanh lang bao vé bd bién quy hoach
cong trinh san gon, dich vu du lich
la chwa dam bao quy dinh néu
trén cua Luat Tai nguyén, moi
truong bién va hai dao (vi theo Piéu
79 vé Thu héi ddt dé phat trién kinh
té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong
cong cua Luqt Pat dai 2024, dw dn
san gon, dich vu, du lich khong
thuoc loai cong trinh xdy dung
phuc vu lgi ich quéc gia, céng
cong).

Do d6, dé& nghi ra soat, quy hoach
mit bang st dung dat dam bao quy
dinh vé hanh lang bao vé bo bién
cua Luat Tai nguyén, moéi truong
bién va hai dao

gid1 xay dung).

Db an Quy hoach phan khu hdn
hop Pong Dung Quat di cap nhat
hanh lang bao vé bd bién vao
phuong 4n quy hoach sir dung dét,
dam bao trong 150 m hanh lang
an toan tinh t duong bién,
phuong 4n quy hoach khong bd tri
cong trinh xay dung.

Noi dung quy dinh thé hién trong
hd so: So dd to chirc khong gian
kién tric canh quan (QHO4) - Ban
v€ quy hoach giao thong va chi
gio1 duong do, chi giol xay dung
(QHO05) - Ban v¢€ quy dinh chi tiéu
khéng ché vé khoang Iui, kién
tric canh quan 1 (QHO05-1).

2.2.3. Vé quy dinh khodng cdch an toan vé méi truwong trong khu

chirc nang

bé nghi ra soat, ddm bdo khoang
cach an toan vé méi truong, khoang
cach an toan cac hang muc cong
trinh ctia Nha mdy loc dau Dung
Quit theo Quyét dinh sb 933/QD-
TTg ngay 16/6/2014 ctua Thu tudng

S¢ Xay dung da phdi hop voi Ban
Quan Iy ra soat quy dinh vé
khoang cach ly vé sinh moi
truong dén kho xdng dau, dat
cong nghiép, nang luong... b tri
khodng cach ly cac hang muc




Chinh phu

cong trinh dam bao, tuan thu theo
Quyét dinh sé 933/QD-TTg ngay
16/6/2014 cua Thu tudéng Chinh
phu (= 30m).

2.2.4. Vé chi tiéu kinh té ky thudt

Theo nhiém vu quy hoach duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s 498/QD-UBND ngay
06/6/2023 9 thi dat thé duc thé thao
ngoai troi la 70-95 ha; tuy nhién,
theo T trinh s6 92/TTr-UBND
cling nhu thuyét minh dd an quy
hoach thi dién tich dat xay dung san
gbn 130,98 ha la chwa dam bao
quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP cua Chinh
pha (P an quy hoach phan khu
phu hop v&1 nhiém vu quy hoach
duoc phé duyét)l. Van dé nay ciing
dugc S& Xay dung néu tai Bao cao
tham dinh s6 83/BC-SXD ngay
14/6/2024, theo Bao cdo nay thi S¢
Xay dung s& phdi hop véi Ban
Quan ly KKT Dung Quét trinh
UBND tinh diéu chinh Nhiém vu
quy hoach theo quy dinh trudc khi
tham dinh, trinh phé duyét d6 an.
Do d6, d& nghi giai trinh, lam 1
thém

Theo nhiém vu quy hoach duogc
duyét, dat xdy dung san golf du
kién khoang 70-95 ha (dién tich
bd tri san golf). Ngoai ra, can
khoang 20-40 ha 1a dat bd tri chuc
nang dich vu, phu tr¢g cho san
golf. Vi véy, do 4n quy hoach du
kién téng dién tich khu vuc danh
cho céc hoat dong san golf dat
khoang 130 ha.

No6i dung hd so do an da lam rd
dién tich xay dung khu san golf
(khoang 90 ha) va dién tich dat
dich vy trg san golf (khoang
40,98 ha) tai Ban d6 quy hoach
tong mit bang st dung dat
(QHO3) va chuong 4 myc IV.2.1
trong thuyét minh tong hop do an.
Qua trinh 1dp d6 an QHPK, dé
dam bao dap ung day du cong
nang, quy md dién tich dat can
m¢d rong 1én 130ha, da duoc
UBND tinh hop, théng nhat tai
Thong bao sd 245/TB-UBND
ngay 23/5/2024, UBND tinh trinh
HPND tinh xem xét, thong nhat
thong qua. UBND tinh s€ thuc
hién day du tha tuc diéu chinh bd
sung Nhiém vu quy hoach theo
quy dinh truéc khi phé duyét do
an QHPK.

2.3

Vé Pinh hwong quy hoach sir dung dit (Chwong 1V, trang 74)

2.3.1. Vé co ciu sir dung dit

a) Co cdu sir dung dat
Co ciu st dung dét cua khu vuc 1ap

- Péi véi dat lta (LUC, LUK):
Trong khu vuc san gon (90ha),

11 D4 4n quy hoach phan khu xdy dung khu chirc ning dic thu phai 1am rd tinh chat, chirc ning, cac yéu
cau riéng cta khu vuc 1&p quy hoach, dap ung nhiém vu quy hoach dugc duyét.




quy hoach bao gom dat xdy dung | dat trong lua khoang 11,15ha
sin gon khoang 130,98 ha. Qua | (trong d6, dat chuyén trong laa
xem xét Ban dd hién trang st dung | nudc di¢n tich khoang 3,73ha, dat
dat, loai dét hién trang dung dé quy | trong lta nudc con lai dién tich
hoach x4y dung san gon gébm: LUC, | khoang 7,42ha). Trong giai doan
LUK, BHK, LNC, RSX... Tuy|lap dy an dau tu, phan dién tich
nhién, theo phuong an Quy hoach | dat tréng lta s& dugc chuyén doi
tinh Quang Ngai thoi ky 2021 - | muc dich str dung theo quy dinh.
2030, tdm nhin dén nam 2050:| . P§i voi dat rung san xuat
phuong an phat trién mang ludi co | (RSX): Trong khu vyc sén gon
sO thé thao “phdt trién cdc sdn gon (90ha), dit trong rimg san xudt
phuc vu thé thao va du lich tai cdc dién tich khoang 14,6%9ha. Theo
dia diém thich hop dam bao khai | Bidu 6 Nghi dinh s6 52/2020/ND-
thac, sw dung tiet kiem, bén viing, | CP thi dy 4n san gon sir dung dat
hiéu qua cao nhat nguon lyc dat | g san xuat khong phai 1a rimg
dai” (tai khoan 1 Muc VI Quyét dinh | ty nhién phai dap ung diéu kién
s0 1456/QD-TTg); phuong an quy | cho thué dét, chuyén muc dich sir
hoach khu du lich“thu hat diu tw, | qung dit, chuyén muc dich sir
xdy dung mot s6 sdn gon két hop | dyng rimg va trong rimng thay thé
voi cdc khu nghi dwdng, du lich, thé | theo quy dinh cua phép luat vé dat
thao, vui choi giai tri, khu do thi | dai va phap luat vé 1am nghiép.
dich vu tai cac dia diem thich hop, | Theo d6 phén dién tich dat rimg
co_tiem nang, khi dap wng di cdc | san xuit tai khu vuc lap quy
diéu ki¢n theo quy dinh ciia phdp | hoach s& dugc diéu chinh thanh
ludt vé dau tw xdy dwng va kinh | di¢n tich xdy dung sin gon Khi
doanh san gon” (dlem, d khoan 3 | dap Gmg quyét dinh vé& chuyén
Muyc IV Quyét dinh s6 1456/QD- | myc dich sir dung dat.

TTQ).

Theo quy dinh vé diéu kién st dung
dat dé thuc hién dy an san gbn tai
Piéu 6 Nghi dinh sd 52/2020/ND-
CP ngay 27/4/2020 cua Chinh phu
vé dau tu xay dung va kinh doanh
san gon: “I. Cdc logi dit khong
dwoc siv dung dé xdy dwng sin gon
va cong trinh phu tro phuc vu cho
hoat dong kinh doanh san gon: a)
Pat sir dung vao muc dich quoc
phong, an ninh; b) Dar ring, dat
trong lba, trur trwong hop quy dznh
tai cdc khodn 2 va 3 Piéu nay?

2. Duy 4n san gon ¢ vung trung du, mién nui duoc sir dung tdi da khong qua 5 ha dét tréng lua mot vy, phan
tan ta_;i dia diém xay duyng va phai dép ung dicu kién v€ bdo v¢, phat trién dat trong lua, di€u kién thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phép ludt ve dat dai.




Vi vay, lién quan dén ndi dung nay,
Ban dé nghi lam 1 thém: (1) Dién
tich dat rung san xuat la rung tu
nhién (néu c6), dat trong lta trong
vung quy hoach xay dung san gon
la bao nhiéu ha; (2) Viéc st dung
dat lta, dat rimg san xudt 13 ring tu
nhién (néu c6) dé quy hoach xay
dung san gon la chwa phu hop véi
phwong an quy hoach tinh néu
trén va Nghi dinh s6 52/2020/ND-
CP cua Chinh phu.

b) Vé phwong an tdi dinh cu
Phuong an tai dinh cu dugc chon Ia
“t6 chire viéc tai dinh cw cho nguoi
dén hién hitu dén cdc khu tdi dinh
cuwr dd va dang trién khai tai cdc khu
vwe lan can nhw khu tai dinh cw
Van Twong, khu tai dinh cu Mau
Trach, khu tai dinh cw Tay Tra
Béng”. Tuy nhién, cac khu tai dinh
cu hién hitu da va dang bd tri tai
dinh cu cho cac du an dang trién
khai trén dia ban KKT Dung Quat.
Pé nghi 1am rd s lidu quy dat tai
dinh cu cua cac khu hi¢n hiru dap
g bao nhiéu % so véi nhu ciu tai
dinh cu hién nay va kha nang dap
{mg nhu cau tai dinh cu cta do an;
tinh kha thi vé viéc dé xuét phuong
an b tri tai dinh cu ctia quy hoach
phan khu tai cac khu hién hitu.

- Theo khao sat hi¢n trang, khu
vuc 1ap Quy hoach phan khu Khu
dich vu hén hop Pong Dung Quat
c6 khoang 250 ho dan sinh sbng.
Pong thoi, theo d6 an Quy hoach
chung 168, dinh huéng phat trién
cac khu tai dinh cu nhu: Ca Ninh,
Van Tuong, Mau Trach,... phuc
vu cho nhu cau tai dinh cu cua
nguoi dan trong dia ban huyén
Binh Son.

- Mat khéac, hi¢n nay Ban Quan ly
KKT Dung Quat dang trién khai
d6 an Piéu chinh Quy hoach phan
khu xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu
cong nghi¢p phia DPong Dung
Quat, trong d6 co tinh toan khu
dan cu doc séng Tra Bong voi
quy mé phuc vu khoang 32.000
dan, co ban dam bao dap img nhu
cau tai dinh cu cho ngudi dan
thudc dd an quy hoach khu dich
vu hon hop noi riéng va ngudi
dan huyén Binh Son néi chung.

2.3.2. Vé quy hoach sir dung dit (trang 83)

a) Vé chirc ning sir dung dat
Theo d6 an quy hoach, dat xay
dung san goén 130,98 ha (bao gdbm

- Theo Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
v€ quy dinh chi tiét thi hanh mot

3. Dy 4n san gon sir dung dat rimg san xuat khong phai 1a rimg tu nhién phai dap tmg diéu kién cho thué dat,
chuyen muc dich sir dung dat chuyén muyc dich sir dung rimg va trdng rimg thay thé theo quy dinh ctia phap

luat vé dét dai va phap luat vé& 1am nghiép.
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duong gon va cong trinh phuy tro®)
la dét thé duc thé thao. Tuy nhién,
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2
Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP, du
&n san gon 1a tap hop cac dé xuat co
lién quan dén viée st dung vén dau
tw dé xay dung méi, md rong sin
gon va cong trinh phu trg phuc vu
cho hoat dong kinh doanh san
gon. Dong thoi, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 153 Luat Dat dai
2013, cling nhu quy dinh tai khoan
1 Diéu 206 Luat Dat dai 2024, dat
thwong mai dich vu bao gom dat
xdy dung co sé& kinh doanh
thwong mai, dich vu va cac cong
trinh khac phuc vu cho Kkinh
doanh, thwong mai, dich vu.

Mait khac, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 7 Thong tu sd 01/2017/TT-
BTNMT* thi “ddt xdy dung co sé
thé duc thé thao la dat xdy dung
cdc cong trinh thé duc thé thao, bao
gom: San tdp thé thao don gidn,
san van dong, co so thé duc thé
thao; nha thi ddu va nha tdp luyén
da ndng; bé boi; khu lién hop thé
thao hodc trung tam thé thao cdp
tinh, cap ving”, khéng bao gom
san gon; nhwng theo quy dinh tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong
tw s6 27/2018/TT-BTNMT® thi
“dit xdy dung co sé thé duc thé
thao la ddt sir dung vao muc dich
xdy dung cdc cong trinh phuc vu
thé duc thé thao bao gém: khu lién
hop thé thao, trung tém thé thao,
sdn vdn déng, san gon, bé boi va co
so tap luyén, hudn luyén, thi ddu

so diéu cua Luat Pat dai, dat
chuyén dung duogc chia thanh 11
nhom, trong d6 c6 nhom dat
chuyén dung cho thé thao bao
gém: sian van dong, san tip thé
duc thé thao, san golf, khu lién
hop thé thao, cong trinh thé thao
khac.

- Mat khac, theo phu luc V Théng
tw sb 04/2022/TT-BXD cia Bo
Xay dung c6 ky hi€u chic nang
st dung dat thé duc thé thao.

- Qua do, phuong an quy hoach
phan khu dé& xudt dat danh cho
xay dung san gon khoang 130,98
ha 1a dit thé duc thé thao, trong
d6 khoang 90,0 ha dat danh cho
xay dung duong goén va khoang
40,98 ha dat danh cho chtic ning
cong trinh phu trg, phuc vu cho
viéc quan 1y, van hanh, khai thac,
st dung san golf, ddm bao theo
Nghi dinh s 52/2020/ND-CP.

3 Cong trinh phu trg phuc vu cho hoat dong kinh doanh san gon 1a cong trinh, hang muc cong trinh phuc vu
cho viéc quan ly, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh san gén va co s¢ luu tru, dich vu cho ngudi choi

gon.

4 Quy dinh Dinh muc st dung dit xdy dung co s vin hoa, co s y té, co sé gido duc va dao tao, co s thé
duc thé thao.
® Quy dinh vé th()ng ké, kiém ké dét dai va 1ap ban dd hién trang st dung dat.
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thé duc, thé thao khdc; ké ca phan
dién tich lam van phong, noi bdn
vé, ban do luu niém, bdn dung cu
thé duc thé thao, khach san, nha
nghi, nha hang, bdi do xe va cdc
khu chuc nang khac thuoc pham vi

co s6 thé duc thé thao (trir co s6 thé

duc thé thao do B¢ Quéc phong, Bo
Cong an quan ly)”.

Do d6, d& nghi 1am rd thém quy
hoach st dung dat xay dung sin
gon 1a dat thé duc thé thao co dam
bao quy dinh cta phap luat vé dat
dai va Nghi dinh s6 52/2020/ND-
CP cua Chinh pha hay khong;
truong hop khong dam bao thi ra
soat, xac dinh chuc nang sir dung
dat cua san gon (dwong gén; cong
trinh, hang muc cong trinh phuc vu
cho viéc quan ly, van hanh, khai
thac, sir dung, kinh doanh sin gén,
co so luu tru, dich vu cho nguoi
choi gon...) d& dam bao quy dinh
cua phap luat.

b) D& nghi quy hoach st dung dat
ctia d0 an quy hoach phan khu phai
dam bao co ciu sir dung dat, chi
tiéu sir dung dat cia Do an Quy
hoach chung KKT Dung Quét, tuin
tha chi tiéu chi sit dung dat qubc
gia duoc Thu tuéng Chinh phu
phan bd tai cac Quyét dinh sb:
326/Qb-TTg, 227/Qb-TTg,
phuong an Quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030, tdm nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s
1456/Qb-TTg ngay 22/11/2023.

Do 4n quy hoach di dam bao bam
sat theo co ciu st dung dat, chi
tiéu st dyng dat cta d6 an Quy
hoach chung 168, tuan thu chi tiéu
st dung dat qudc gia duoc Thu
tuéng Chinh phii phin bo tai
Quyét dinh sd 326/QP-TTg,
227/Qb-TTg, Quy hoach tinh
Quang Ngai thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 d3 duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 1456/QD-TTg
ngay 22/11/2023.

¢) V& xé4c dinh chirc ning sir dung
dat trong dd 4n quy hoach phan
khu: Tai T¢ trinh s0 92/TTr-UBND
cia UBND tinh ciing nhu thuyét
minh d0 4n quy hoach phan khu

- S¢ Xay dung xin tiép thu y kién
va phdi hop v6i Ban Quan 1y ra
soat, chinh sua theo dung quy
dinh (tai Phy luc V Théng tu s6
04/2022/TT-BXD), déng thoi bo
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trinh bay cu thé dat xay dung sin
gbn. Tuy nhién, theo Phy luc V
Théng tu sb 04/2022/TT-BXD Quy
dinh vé thé hién chirc ning st dung
dét trong dd an quy hoach phan khu
xay dung, trong dd an chi thé hién
dat thé duc thé thao, dat dich vy -
du lich...; khong ghi cu thé muc
dich st dung dat. Do do, dé nghi
diéu chinh ndi dung nay trong dd an
quy hoach phan khu trudce khi trinh
UBND tinh phé duyét dé dam bao
quy dinh.

sung ghi cha dat thé duc thé thao
nay danh cho viéc xay dung san
gbn va cac cong trinh phu tro.

d) Hién trang st dung dat cua khu
vuc lap quy hoach, dién tich dat san
xudt nong nghiép 1a 236,71 ha
(chiém 45,4%), theo quy hoach dén
nam 2045 di¢n tich dat nay khong
con. Do do can ¢ giai phap chuyen
d6i co ciu lao dong, chuyén doi
nghé cho ngudi néng dan khi bi thu
hoi dat dé dam bao cude séng duoc
cai thién, tot hon so voi trude quy
hoach.

Nguoi dan tai khu vuc 1ap Quy
hoach phan khu hén hop Dong
Dung Quit c6 thé chuyén doi
chtrc ndng tai dinh cu sang phuc
vu khu dich vu du lich hd trg thuc
day phat trién kinh té dja phuong
noéi rieng va tinh Quang Ngai noi
chung.

2.4

Vé to chvrc khong gian kién truc, canh quan

a) Poéi vé&i khu viee dam ngdp man
Bau Ca Céi

Hién nay, nguoi dan dang khai thac
du lich cong dong tai khu rimg ngap
min Bau C4 Cai rat hiéu qua. Theo
Chién lugc phat trién du lich Viét
Nam dén niam 2030 dugc Thu
tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sd 147/QD-TTg ngay
22/1/2020, nhiém vu trong tam,
dot pha trong phat trién du lich
dén nim 2030 13 phat trién du
lich cong ddng. Pong thoi, y kién
cia cong dong dan cu x3 Binh
Thuin “d@é nghi can lam ré noi
dung khai thic du lich cong dong
ciia cong dong dan cu tai khu rimg
ngdp man Bau Ca Cai”. Tuy nhién,

D6 4an quy hoach dinh hudng
tuyén duong N8 phia Nam khu
vuc quy hoach 13 tuyén duong
dung chung danh cho ngudi dan
va phuc vu chic nang du lich.
Tuyén duong thuan loi két ndi voi
bau Ca Cai, ddng thoi doc theo
tuyén dudng bd tri chic ning
thuong mai dich vuy, tao diéu kién
cho nguoi dan tiép tuc hoat dong
khai thac du lich cong dong tai
Bau C4a Cai.

Phuong an khai thac du lich cOng
ddng & ddm ngap man Bau Ca Cai
s€ duoc lam ro hon tai budc du an
dau tu xdy dung sau khi d6 an
Quy hoach phan khu hdén hop
Pong Dung Quét dugc phé duyét.
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d6 an quy hoach chua thé hién 1o
nét phuong an khai thac du lich
cong dong & dAm ngdp min Bau Ca
Cai.

Do do, dé nghi 1lam rd thém, dam
bao phat trién du lich cong dong
cho khu vue Bau Ca Cai; dong thoi,
cho biét thém khu vuc Bau Cé Céi
c6 giao cho nha dau tu hay khong.

D6 an dam bao két hop hai hoa
phuong an khai thac du lich cong
dong & dam ngdp man Bau Ca
Cai.

b) Vé gidi phdp t6 chirc khong gian
kién tric, canh quan déi véi khu
viee diém nhan

Viéc b6 tri cum cong trinh/khong
gian diém nhan vui choi giai tri,
thuong mai - dich vu (so 1, sb 2)
tiép gidgp voi duong Ong lc_)c dau,
kho xing dau 1a khong hop ly; vi
day la nhiing cong trinh doi hoi
phai bao ddm an toan, mirc do rui ro
chay no6 cao. D& nghi 1am rd thém.

Vi trf bd tri cum cbng trinh vui
choi giadi tri, thuong mai dich vu
(sb 1, 86 2) v6i loi thé 1a diém két
nbi s6 5 dang dugc tién hanh dau
tu xay dung, thuan loi vé mat két
nbi hon cac vi tri khac, dé dang

cho viéc tlep can cua nguoi dan
va du khach.

Mit khac, d6i voi cac cong trinh
chrc ning mang tinh chat quan
trong, phuong an da dé xuat giai
phap bd tri hanh lang cach ly an
toan toi thiéu 50m ddi véi kho
ngam chira xang, kho 182/Cuc
xing dau va dudng Ong loc dau,
dam bdo an toan trong qua trinh
van hanh.

2.5

Vé quy hoach hé thong cong trinh h

a ting ky thudt

a) Quy hoach giao thong

- Theo y kién cua S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon, quy hoach
dat giao thong anh huong dén dién
tich dit quy hoach 1am nghiép
khoang 15,09 ha (quy hoach rung
phong phong ho 6,43ha, quy hoach
rung san Xuat 8,66ha), chua phu
hop vo1 quy hoach lam nghiép
trong Quy hoach tinh la chwa dam
bio quy dinh vé yéu cau lap quy
hoach xdy dung quy dinh tai diém

- Viéc dinh hudng, quy hoach hé
thong giao thong co di qua dat
ring phong ho, rimg san xuét
trong khu vuc la do dam bdo
huéng tuyén, tuan thu theo dung
dinh huéng quy hoach giao thong
trong d6 an Quy hoach chung 168
duoc duyét tai Quyét dinh s
168/QDb-TTg ngay 28/02/2023.

- Ngoai ra khi xay dung tuyén
duong giao thong b bién s& dugc
gia ¢b, cimg hoa giup khu vuc

a Khoan 3 Diéu 28 Luat sira ddi, bd

taing kha nang phong chong thién
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sung mot sO Dicu cua 37 Luat c6 | tai, sat 16. Phuong an quy hoach
lién quan dén quy hoach 2018° (quy | s& bam sat theo dia hinh ty nhién,
hoach xay dung phu hop véi quy | tranh lam thay d6i dic diém dia
hoach tinh). hinh von ¢6 cta khu vue.

V& quy hoach giao thong anh | - Viéc quy hoach giao thong c6 di

hudng dén rimg phong ho 6,43 ha’: | qua dién tich rimg phong ho sé
Theo quy dinh tai Khoan 12 Piéu 1 | dam bao khong lam ting rii ro
Luat stra ddi, bo sung mot sd diéu | thién tai ma con tao diéu kién ddi
ciia Luat Phong, chéng thién tai va | voi cong tac an toan PCCC, tng
Luat Dé diéu 2020: “Chui dau tw khi | phé bién d6i khi hau, dam bao an
Idp va thuwc hién dw dn dau tw xdy | ninh qudc phong. Trong qua trinh
dung moi (cong trinh giao thdng) | thuc hién dw an dau tr xdy dung
phdi bdo dim yéu cau phong, | s& dé Xuat cu thé cac giai phap xu
chong thién tai, bao gom: Han ché | 1y, gia c0,.. nham phong chdng
dén mirc thap nhat hodc khéng lam | cac van dé vé thién tai, sat 1& ciing
ting nguy co rii ro thién tai va bdo | nhu dam bao tinh bén vimg, hai
ddm tinh én dinh ciia céng trinh | hoa trong khu vuc.
triwde thién tai”. Pong thoi, theo
quy dinh tai Piéu 12 Luat Phong,
chéng thién tai 2013, mot trong cac
hanh vi bi cam 1& “thuc hién hoat
dong lam tang rui ro thién tai ma
khéng cé bién phdp xi Iy, khdc
phuc, dac biét la chat pha rung
phong ho”.
Do d6, dé nghi khang dinh viéc quy
hoach giao thong anh huong dén
rung phong ho c6 lam tang rui ro
thién tai hay khong, truong hop lam
tang rui ro thién tai thi d& nghi phai
co bién phap xu ly, khac phuc; tuy
nhién, can cin nhic Van dé nay vi
khu vuc quy hoach tiép giap voi
bién bong, chiu anh huodng truc
tiép ctia mua bio

b) Ngoai ra, dé nghi ra soat quy D6 an di bam sat, tuan thu theo
hoach hé thong ha téng‘kgl thuat | dinh huéng hé thong ha tang ky
dam bao phu hgp voi1 D6 an Quy | thudt cia d6 4&n Quy hoach chung

6 “a) Phu hop voi chlén lugc phat trién kinh té - xa hoi, chién luoc phat trién nganh, linh vuc; phu hop véi

quy hoach cap qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh; bao dam quoc phong, an ninh, tao dong luc phat
trién kinh té - xa hoi bén viing; cong khai, minh bach, két hop hai hoa giita loi ich quéc gia, cong dong va ca
nhan;”

" Pon Vi tu Vér} c6 giai trinh “Phuong an quy hoach tuyén duong c6 su dung mot phan dién tich dit rimg
phong hé do difu kién dia hinh khu vic phire tap, dé dam bao tuyén duong quy hoach bam sat theo dia hinh
tu nhién dugc thong suot, an toan va dam bao tiéu chuan ky thuat dé ra”.
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hoach chung KKT Dung Quat, dam | 168 dugc duyét va dam bao tuan
bao quy chuin k¥ thuat QCVN | thil theo cac quy chuan, quy dinh
01:2021/BXD va cac quy chuan, | hién hanh c6 lién quan.

quy dinh hién hanh c6 lién quan;
dam bao két ndi déng bd voi cac
quy hoach phan khu 1an cén va ha
tang k¥ thuat hién hiru, dam bao
ti€u thoat nudc va khong lam phat
sinh cac diém ngap tng.

2.6 | Vé phwong dn phong chdy, chita chdy

Ra soat, dam bao theo quy chuan k¥ | V& quy hoach, bd tri khoang cach
thuat QCVN 01:2021/BXD; nhét 1a ly cac cong trinh nha may loc dau,
dbi voi cac cong trinh tiép giap voi | kho xing dd dugc dam bao, tudn
Nha méy loc dau, kho xing dau|thd theo Nghi dinh s6
phai dam bao khoang cach ly an | 13/2011/ND-CP ngay 11/02/2011,
toan theo Nghi dinh  sd|Nghi dinh sb 25/2019/ND-CP
13/2019/ND-CP, Nghi dinh sb | ngay 07/3/2019 ctia Chinh phu va
25/2019/ND-CP va Quyét dinh s | Quyét dinh s6 933/QD-TTg ngay
933/Qb-TTg cua Thu tuéng Chinh | 16/6/2014 ctia Thu tuong Chinh
phu. phu. Ngoai ra trong khu vuc quy
hoach con b tri thém cac tru s
PCCC, diém lay nuéc PCCC, bai
xe PCCC, tru ctru héa,... phuc vu
cho viéc phong chdy, chita chay
trong khu vuc va lan can.

S¢ Xay dung kinh béo cdo tiép thu va giai trinh theo cic ndi dung thim
tra cia Ban Kinh té - Ngan sach. Cac noi dung tiép thu, giai trinh chu yéu lam
rd thém ndi dung thuyét minh do an quy hoach, khong lam anh huéng dén
quy mé, tinh chét, myc tiéu cua do an.

Kinh d& nghi Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh thong nhat, trinh
HDND tinh xem xét, thong qua Nghi quyét./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;

- BQL KKT Dung Quat va cac KCN Quang Ngii;
- Gb, PGP S¢ (P.V.Ha),

- Luu: VT, QH KT (Thach).-
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