HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doe lap - Tw do - Hanh phiic
S6: Al /BC-HDND Qudng Ngdi, ngay®dd  thang 12 ndm 2024
BAO CAO

Tham tra du thao Nghi quyét théng qua mic ty 18 (%) dé tinh don gia thué
dat, mirc ty 18 (%) thu doi véi dat xay dung cong trinh ngdm, mire t§ 18 (%)
thu d6i voi dat c6 mit nwée trén dia ban tinh Quéang Ngai kém theo T
trinh s6 229/TTr-UBND ngay 06/12/2024 ciia UBND tinh

Thuc hién nhiém vu, quyé":n han va theo sy phan cong cua Thuong truc
HDND tinh, Ban Kinh té - Ngan sach t6 chirc tham tra du thao Nghi quyét thong
qua muc ty 1€ (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1 (%) thu d6i véi dat xay dung
cong trinh ngdm, muc ty 1¢ (%) thu d6i véi dat c6 mat nude trén dia ban tinh
Quéang Ngai kém theo To trinh s6 229/TTr-UBND ngay 06/12/2024 cia UBND
tinh, ¥ kién thim tra ctia Ban nhu sau:

I. V& co s& phap 1y

UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyet thong qua muc ty 1é (X)
dé tinh don gi4 thué dat, muc ty 1& (%) thu ddi voi dét xay dung cong trinh ngam,
muec ty 1€ (%) thu d6i voi dat c6 mit nude 1a dam bao co s& phap 1y theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 26!, diém ¢ khoan 2 Diéu 272, khoan 3 Bleu 28% Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht Quy dinh vé tién sir dung dét,
tién thué dat.

' Diéu 26. Pon gid thué dét .
1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh thirc dau gia:

Don gid thué dat hing nam = T¥ 1& phan trdm (%) tinh don gi4 thué d4t nhan (x) Gia dat tinh tién thué dét.
Trong do:

a) Ty 1& phan tram (%) tinh don gi4 thué dat mot nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Can cir vao thuc té dia phuong, ny ban nhin din cép tinh quy dinh mitc ty 1¢ phin tram (%) tinh don
gla thué dit theo tirng khu vue, tuyen duong twong img véi tirng muc dich sir dung dat sau khi xin y
kién ctia Hoi dong nhéin dén cing cap.

2 Khoan 2 Diéu 27: 2. Bon gia thué dat ddi voi dat duge Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngam

(khong phai 1a phin ngdm ctia cong trinh x4y dung trén mat dit) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Luat
Dit dai, dugc tinh nhu sau:

a) Trudng hop thué dat tra tién thué dit hang nam, don gid thué e dugc tinh theo mirc khong qua 30% cua
don gid thué dat trén bé mat véi hinh thic thué dét tra tién thué dat hing ndm c6 ciing muyc dich str dung dét.

b) Trudmg hop thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué, don gia thué dat dugc tinh theo mirc
khong qua 30% ctia don gia thué d4t trén bé mat v6i hinh thirc thué dit tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué c6 cling myc dich str dung va thoi han sir dung dét.

¢) Cén cr vao thuc té dia phucmg, Uy ban nhén dan cﬁ(p tinh quy dinh cu thé mikc don gid thué dat quy
dinh tai @iém a, diém b khodn nay sau khi xin § kién cia Hpi dong nhin dan cing cdp.

3 Khoan 3 Piéu 28: 3. Can cir vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the mure don
gid thué dit quy dinh tai khoan 2 Piéu nay sau khi xin y kién ciia Hpi dong nhin dan cing cap
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I V& ndi dung dy thao Nghi quyét

Ban Kinh té - Ngan séch co ban thong nhat véi du thio Nghi quyet kem theo
T& trinh s6 229/TTr-UBND ngay 06/12/2024 cua UBND tinh. Pong thoi, dé c6
thém co s& cho HDND tinh xem xét, quyét dinh, Ban Kinh té - Ngén sach c6 mot
s6 v kién nhu sau:

1. Tai Pidu 2 v& mirc ty 1¢ % tinh don gia thué dat

1.1. Vé tong thé micc ty I¢ % tinh don gid thué dit

Nghi dinh s6 103/2024/NDP-CP, Chinh phu quy dinh ty 1€ % tinh don gia
thué dAt mot nam tir 0,25% dén 3% (truce day theo Nghi dinh so ) 46/2014/ND-CP,
Chinh phu quy dinh tir 0,5% dén 3%). Du thao Nghi quyet nay, UBND tinh trinh
HDND tinh théng qua muc ty 1€ % tinh don gia thué dat tir 0,25% den 1,25%,
trong do, muac ty 1€ % ba,ng4 hodc giam so véi muc ty 1€ % tai Quyét dinh so

82/2021/QD-UBND5 Ban dé ngh1 1am 1 co s d& xuét va vé su phit hop ciia mirc

ty 1& %, nhat 1a trong didu kién gié cac loai dat trén dia ban tinh sé tang trong ndm
2025.

1.2. Tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/NDP-CP cua Chinh
phu quy dinh "Can ctr vao thuc té dia phuong, UBND cap tinh quy dinh muc ty 1€
phan tram (%) tinh don gia thué dét theo tirng khu v, tuyén duong tu'(mg ung
voi tirng muc dich sir dung dét sau khi xin y kién cia HDND cing cap", nhung
theo du thao Nghi quyet UBND tinh dé nghi HDND tinh théng qua muc ty 1€ %
tinh don gi4 thué dat theo dia ban xa, phuong, thi tr an (khong theo khu vure, tuyen

dwong twong wng voi ting muc dich s dung dat nhu Nghi dinh so6
103/2024/ND-CP quy dinh).

Vén dé nay, Thanh tra tinh, S& Tu phép ciing da ¢6 ¥ kién va duge co quan
chu tri soan thao giai trinh do don gia thué dat hang ndm xac dinh bang ty 1€ %
tinh don gia thué dat nhén (x) gia dét tinh tién tinh tién thué dat (1a gia dat trong
Bang gia dAt), ma gia dét trong Bang gia dat quy dinh theo tirng khu vue, tuyén
dwong va muc dich sir dung dit, nén co quan soan thdo quy dinh mirc ty 1€ %
theo don vi hanh chinh (huyén Ly Son va cdc xa, phuong, thi tran). Ban Kinh té -
Ngén sach co ban thdng nhat véi ndi dung giai trinh nay.

Poi voi 03 truong hop quy dinh mie ty 1 % khong theo don vi i hanh chinh
tai diém a, b, d khodn 3 Diéu 2, Ban Kinh té - Ngan sach ¢4 y kién nhu sau:

a) Viéc quy dinh muec ty 1€ 0,25% (muikre thAp nhét) ap dung chung cho
tat ca cac don vi hanh chinh trong truong hop: (1) St dung lam mdt bang san
xudt kinh doanh ciia dw én thude linh vuc khuyén khich dau tw, linh vue dédc biét
khuyen khich dau tu theo quy dinh ctia phdp ludt; (2) Stk dung dat thudc khu kinh
té Dung Quat, khu cong nghiép, cum cong nghiép; (3) Str dung vao muc dich san

¢ Céc phudng thudce thi xa, Dic Phd va thanh phd Quéang Ngii.

3 Ngay 31/12/2021 cia UBND tinh vé viéc quy dinh ty I¢ phén tram (%) tinh don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam khong théng qua hinh thirc déu gia, don gi thué dét dé xay dung cong trinh ngam va don gia
thué dét dbi voi phan dién tich dit c6 mat nude trén dia ban tinh Quang Ngéi.
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xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi, ma khong co sw
phan biét mirc ty 1€ % theo don vi hanh chinh thi c6 dam bao theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP hay khong?

b) Véi viéc quy nhu 03 tru'cmg hop néu trén dan dén mot sb truong hop: (1)
Trong cung don vi hanh chinh cap x& nhung mic ty 1& % tinh don gid thué dat
khac nhau (nhu: cdc xa Binh Long, Binh Nguyen, Binh Hiép, Binh Trung, Tinh
Tho, doi vdi phan dién tich thuée Khu kinh té Dung Qudt thi muke ty 1€ la 0,25%;
phan dién tich conm lai ciia cde xa nay khong thuéc Khu kinh té Dung Qudt mikc
ty I¢ la 1%, (2) Trong cung dia ban don vi hanh chinh cép x4, cing muc dich st
dung dét néu du an thudc linh vuc khuyén khich dau tu, [inh vuc dic biét khuyén

khich dau tur thi lai 4 ap dung ty 1& theo du an thudc linh vuc khuyén khich, dac biét
khuyén khich dau tu,..

Hién nay, cling c6 mt s6 dia phuong quy dinh nhu du thao Nghi quyét clia
tinh. Cac du an dau tu thudc nganh, nghé uu dai dau tu, thudc dia ban uu dai dau
tu theo phap luét vé dau tu s& dugc hudng uu dai dau tu, trong d6 c6 mién, giam
t1en thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh so 103/2024/ND-CP cua Chinh phu.
Dong thoi, tai khoéan 2 Dleu 24 Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt sé dleu ctia Luat Pau tu
quy dinh: "Cac bg, co quan ngang bo, HDND, UBND cac cap khong dwoc ban
hanh chinh sach wu dai, hé tro dau tw trdi voi quy dinh cia Ludt Pau tw, Nghi
dinh nay, phdp ludt vé thué, ngdn sdch, dat dai va phap lugt cé lién quan". Do
do, dé nghi co quan cht tri soan thao phdi hop véi cac co quan co lién quan ra
soat, khing dinh viéc quy dinh muc ty 1€ % thap hon d6i voi 03 truong hop cu

thé néu trén 1a dam, bae pHu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP gud Chinh phui.

c) Bang g Fcac loai dat trén dia ban tinh c6 quy dinh gia dat tai Khu cong
nghiép Tinh Phot g, Phd Phong va cac cum cong nghiép, khong quy dinh riéng
gia dat tai thude Khu kinh te Dung Quat Khu cong nghlep Quang Phi; dong
thoi pham vi, ranh gi6i cud Khu kinh té Dung Quit duogc xé4c dinh theo Quyét dinh
s6 168/QP-TTg ngay 28/02/2023 cua Thi tuéng Chinh phu® thi ¢ 16 co s6 dé

x4c dinh khu vuc, tuyén duong twong ing trong Bang gia cac loai déat dé xac dinh
muc ty 1€ % hay khong7'7

d) Do viéc quy dinh muc ty 1€ % vira theo don vi hanh chinh, vira theo mt
s0 truong hop cu the nhu trén, nén dan dén c6 su trung 1ap tai cdc khoan cua Diéu
2 du thao Nghi quyét (nhu: thi tran Chau O thudc khoan 2 Piédu 2 nén murc ty 1é
14 1,1%; thi tran Chéu O thudc quy hoach Khu kinh té Dung Quét nén muc ty 1&
0 25% theo khoan 3 Biéu 3; tuong tu d6i véi cac xa khac thudc quy hoach Khu
kinh té Dung Quét). Do do, de nghi nghién ctru dién dat chit ché hon, tranh tring

§ Phé duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chung xdy dyng Khu kinh t& Dung Quét, tinh Quang Ngai dén
nam 2045.

T Mot phan dién tich x& Binh Long, Binh Nguyén, Bmh Hiép, Binh Trung thudc Khu Kinh té Dung Quat sé
c6 mire ty 1¢ % tinh don gia thué dit1a 0, 25%; phén con lai cia céc xa ndy khong thude Khu kinh té Dung
Quit s& ¢6 mic ty 18 % tinh don gia thug dat 12 1%.
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1dp dén dén dy thao Nghi quyét quy dinh chua thyuc sy tuong minh va c6 thé kho
khin, vudng méc trong viéc ap dung murc ty 1é % trong thuc tién.

2. Tai Didu 3, Pidu 4 dy thio Nghi quyét

2.1. Ban d& nghi 1am 10 co so dé xuét muc don gia thué dt nhu tai Diéu 3,
Piéu 4, trong d6, mic don gia thué d4t dbi voi dat xay dung cong trinh ngam bang
10% (mikc t6i da theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP la 30%, mitc theo Quyét
dinh s6 82/2021/0P-UBND la 30%); muc don gid thue dAt d6i voi dat cd mat
nuée bing 60% (mikc thp nhdt theo Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP la 20%, mikc
theo Quyét dinh sé 82/2021/0P-UBND la 50%, 60%).

2.2. Tai khoan 3 Pidu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cta Chinh phu

quy dinh: Déi véi ddt xdy dung cong trinh ngam g&:n véi phan ngam cong trinh
xdy dung trén mat ddt ma c6 phan dién tich xdy dung cong trinh ngﬁm vuot ra
ngoai phan dién tich dét trén bé mat dwoc Nha nwde giao dat c6 thu tién sir dung
dat. cho thué dat cho nguoi sie dung dat do thi don gid thue dét ciia phan dién
tich vuot nay duoc xdc dinh theo quy dinh tgi khodn 2 Piéu nay; dong thoi tai

khoén 2 Diéu 27 quy dinh HDND tinh thong qua mirc don gia thué dat, do do,
d& nghi ra soét lai viéc can thiét bo sung khoan 3 Diéu 3 du thao Nghi quyét dé
quy dinh muc don gia thué dat ap dung dbi voi trudng hop quy dinh tai khoan 3

Pidu 27 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ctia Chinh phu.
Ban Kinh & - Ngan sach kinh bao cao HDND tinh xem xet, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. BAN KINH TE-NGAN SACH

- Thudng truc HDND tinh; TRUONG BAN

- UBND tinh; T

_ Céc vi dai biéu HDND tinh; o)

- Cac So: Tai chinh, Tu phap;

- Cac Ban HDND tinh;

- VP: Chéanh, Phé Chénh VP,
Phong Cong tac HDND;

- Luu: VT, CtacHDND(dta).
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