UBND TINH QUANG NGAI

S6: 1505 /SXD-QHKT

SO XAY DUNG

V/v giai trinh ndi dung thim tra
ctia Ban Kinh té - Ngan sach
HDND tinh vé Dy thao Nghi

quyét théng qua d6 an Quy hoach

phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000

Khu cong nghiép, do thi, dich vu

Dung Quit |1

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quang Ngai, ngay 26 thang 5 nam 2025

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Quang Ngii

Trén co sé B&o céo sé 111/BC-HPND ngay 23/5/2025 ctia Ban Kinh té
- Ngan sach, Hoi dong nhan dan tinh thdm tra Du thao Nghi quyét vé viéc
théng qua do an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép,
do thi, dich vu Dung Quét Il kém theo T trinh sé 94/TTr-UBND ngay
12/5/2025 ctia UBND tinh; S& Xay dung d3 phdi hop voi Ban Quéan 1y KKT
Dung Quat va KCN Quang Ngii ra soat, xin duogc tiép thu, gii trinh bd sung
1am rd mot s6 ndi dung sau:

TT | Y kién tham tra ciia Ban Kinh té Noi dung tiép thu, giai trinh
- Ngan sach, HDND tinh tai Bao
cdo s6 111/BC-HPND ngay
23/5/2025
1 | V@ trinh tw, thi tuc, !16 so’ thong qua do 4n quy hoach

1.1

Vé thoi gian lay y kién cong dong
dan cu: Qua xem xét hd so kém
theo, thoi gian to chic iy ¥ kién
cong dong dan cu chi co6 7-8 ngay
ké tr BQL KKT DQ c¢6 vin ban
ldy v kién 12 chwa dam bao theo
quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Piéu 17 Luat Xay dung (it nhat 1a
40 ngay dbi véi to chirc, ca nhén,
cong dong dan cu). Pé nghi giai
trinh, 1am r6 thém.

Ban Quan ly da chu dong, tich cuc
phéi hop vé&i chinh quyén dia
phuong sém hoan thanh (trong thoi
gian 7-8 ngay) viéc t6 chic lay y
kién cong dong dan cu tai tung x4
bang hinh thirc hop truc tiép, dong
thoi Ban Qudn 1y con trung bay
cong khai d6 an quy hoach tai tru s
UBND cic x3 va dang tai trén Cong
thong tin dién tor cia Ban Quan ly
(trong khodng thoi gian 40 ngay)
dé cac to chirc, ca nhan, cong dong
dan cu c6 thé tham gia gép ¥, dam
bao theo quy dinh.

1.2

Thoi gian 1ap d6 4n quy hoach
phan khu xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015

Ho6 so d6 an Quy hoach phan khu
Dung Quit Il d& dugc UBND tinh
dang ky trinh HDND lan dau tai
Cong vin s6 4323/UBND-KTTH




cua Chinh phu la khong qua 09
thang. Tuy nhién, dén thoi diém
hién nay, Quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghiép, d6 thi, dich vu Dung Quét
I1 33 qua thoi han nay. Dé nghi giai
trinh.

ngay 13/8/2024. Pong thoi, theo yéu
cau ctia HDND tinh tai Cong van sd
155/ HDND-KTNS ngay 17/9/2024
thi dd 4an quy hoach phai duoc BO
Xay dung c6 ¥ kién trude khi thong
qua HDBND tinh. UBND tinh da c6
cac Cong van sb: 6564/UBND-KTN
ngay 04/12/2024 (lan 01) va
2301/UBND-KTN ngay 22/4/2025
(lan 02) gui B6 Xay dung, nhung
dén ngay 17/3/2025, Bo Xay dung
moi c6 ¥y kién 1an 01 va ngay
29/4/2025 c6 ¥ kién 1an 02. Do vay,
tién d6 trién khai thuc hién d6 an
Quy hoach phan khu Dung Quit I
cham so véi duy kién.

Tuy nhién, tién d6 d6 an da dugc
UBND tinh théng nhét gia han thoi
gian hoan thanh dén ngay 30/6/2025
(tai Cong van sé 1723/UBND-KTN

ngay 31/3/2025).
2 |vé th‘uyé't minh d6 an quy hoach phan khu
2.1 |a) V€ pham vi, quy mé6 ldp quy |a) Pham vi va quy md lap Quy

hoach (1.496ha) da duoc By Xay
dung cO y kién tai Cong van sO 469
va tiép tuc co y kién tai Cong vin
s6 2840, theo d6, B Xay dung dé
nghi ra soat pham vi, quy mé
dam bdo phu hgp véi QHC 168
(1.080ha). Pong thoi, theo ¥ kién
cua BO Chi huy quan sy tinh, ranh
gidi 1ap quy hoach ¢6 1 phan nim
trong quy hoach quéc phong tai
xa Binh Tan Phu, huyén Binh Son,
dién tich 130ha (tai khu vuc Nui
Ham) va dé nghi diéu chinh ranh
gi61 Quy hoach Khu cong nghiép,
d6 thi, dich vu Dung Quét II tai
khu vue nai Ham, xa Binh Tan Pha
dé khong anh huong dén quy
hoach quoc phong. Tuy nhién, hién
nay d6 4n chua diéu chinh theo y
kién gop ¥ cua B¢ Chi huy Quén

hoach phan khu Dung Quat Il
(khoang 1.496 ha) dugc xac dinh
nham khop néi dong bd voi cac
QHPK khac trong KKT Dung Quat,
phu hop v61 ranh gidi dia gigi hanh
chinh (phia Nam gidp véi thanh pho
Quang Ngai) va dugc phé duyét
Nhiém vu Quy hoach phan khu (7qi
Quyét dinh sé6 500/0P-UBND ngay
06/6/2023 cua UBND tinh). Trong
d6, phan dién tich danh cho khu
cong nghiép - @6 thi - dich vu c6
dién tich 1.080ha; dam bao tuan thu
theo Quy hoach chung 168 dugc
duyét.

Dbi voi phan dién quy hoach quéc
phong tai xa Binh Tan Phu huyén
Binh Son, di¢n tich khoang: 130ha
(ta1 khu vuc Nui Hém); Tuy nhién,
qua kiém tra so bd khu vue Nai Him

sy tinh. Do do, dé nghi giai trinh,

nam tai khu vuc phia Nam ranh gidi




lam ro.

dd an (cé khodng cdach dén phan
dién tich quy hoach khu cong nghiép
khoang 500 m) quy hoach gil
nguyén hién trang dat rumg tai khu
vuc nay.

Ngoai ra, xin tiép thu y kién, BQL s&
phéi hop voi Bo Chi huy Quén su
tinh dé tiép tuc ra soat cac nodi dung
trén dam bao khong anh huong dén
quy hoach dat qudc phong, trude khi
trinh UBND tinh xem xét, phé duyét
QHPK.

b) Bé nghi lam rd, khang dinh su
phu hop, tinh théng nhit ciia d6 an
Quy hoach phan khu Dung Quat II
d6i voi Chién luwoc phat trién
nganh, linh vyc, Quy hoach lam
nghiép qudc gia, Quy hoach tinh,
Quy hoach chung KKT Dung Quit,
Quy hoach sir dung dat, cac Quy
hoach phan khu x4y dung va cac
quy hoach c¢o6 lién quan theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 14
Luat Xay dung (dwoc sita doi béi
diém a khoan 3 Pieu 28 Ludt sita
d6i, b6 sung mét sé6 Diéu cia 37
Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach
2018)... dé khong xay ra truong
hop khong théng nhit gitra cac cap
dod quy hoach.

b) Viéc to chirc 1ap Quy hoach phan
khu Dung Quat Il ¢am bao phu hop,
thong nhat ddi v6i Chién luoc phat
trién nganh, linh vuc, Quy hoach
tinh, Quy hoach chung 168, cac Quy
hoach phan khu xay dung va cac quy
hoach khac c6 lién quan theo quy
dinh tai diém a khodn 1 Diéu 14
Luat Xay dung (dwoc sita doi boi
diém a khodn 3 Piéu 28 Ludt sia
doi, bo sung mot s0 diéu ciia 37 Ludt
c6 lién quan dén quy hoach), dam
bao khong xay ra truong hop khong
théng nhat giita cac cap d6 quy
hoach véi nhau.

2.2

Vé danh gia cac dy an, quy hoach
trong khu vuc 1ap quy hoach: Theo
v kién gop y cia S¢ Giao thong
van tai, trong khu vuc lap quy
hoach c¢6 mot sé du an dang trién
khai nhu: Puong Hoang Sa - Doc
So61, Khu tai dinh cu Pai Loc, xa
Binh Tan Phu.... Do d6, dé nghi ra
soat, bo sung danh gia cac du, quy
hoach di va dang trién khai trong
khu vuc 13p quy hoach theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13
Nghi dinh s 44/2015/ND-CP.

Xin tiép thu ¥ kién, trong qua trinh
hoan thién, thadm dinh trinh phé
duyét do an Quy hoach phan khu
Dung Quat II, Ban Quan 1y va So
X4y dung s& cap nhat, bd sung day
du theo v kién gop .

2.3

Dé nghi b6 sung néu cac yéu cau,

Xin tiép thu ¥ kién, trong qua trinh




dinh hudéng chinh tai Quy hoach
tinh, Quy hoach chung Khu Kinh
té Dung Quat d6i voi Quy hoach
phan khu Dung Quat II theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27
Thong tu sb 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cta B9 truéng Bo
Xay dung.

hoan thién, thim dinh trinh phé
duyét dd an Quy hoach phan khu
Dung Quat II, Ban Quan 1y va So
Xay dung s& cap nhat, bo sung day
du theo ¥ kién gop ¥.

2.4

a) Quy hoach khu cong nghiép - do6
thi - dich vu sir dung kha l6n dién
tich dit nong nghiép 887,08 ha
(chiém 1y 1é khodng 59% tong dién
tich cac logi dat hién trang trong
khu vuc ldp quy hoach) 1a chwa
dam biao QCVN 01:2021/BXD
“Cdc khu cong nghiép phai duoc
quy hoach dwa trén tiém nang, loi
thé vé dzéu kién tw nhién, kinh té-x&
héi; tiét kiém quy dat, wu tién sir
dung ddt hoang héa, han ché
chuyén déi dit nong nghtep,
khéng gdy 6 nhiém dén cdc ving
lan can”. Pong thoi, dé nghi giai
trinh, khang dinh sy phu hop cua
quy hoach phén khu véi chi ti€u st
dung dat néng nghiép, nhat 1a dat
chuyén trong lia nuéc theo Quy
hoach tinh, Quy hoach st dung dét
quéc gia phan bd cho tinh Quang
Ngdi; ddéng thoi, c6 giai phap
chuyén d6i sinh ké cho nguoi dan
khi bi thu héi dét.

a) Viéc chuyén doi dat nong nghiép
dé phat trién dat cong nghiép 1a thuc
hién theo ding dinh hudéng QHC
168 duoc duyét. Vi tri cac khu dat
néng nghiép (khodng 887 ha), nim
rai rac trong cac khu quy hoach co
chtric nang dat d6 thi, cong nghiép,
dich vu... cia dd an. Noi dung nay
da duoc cap nhat vao Quy hoach su
dung dat céc huyén Binh Son, Son
Tinh, dam bao phu hop v&i Quy
hoach tinh.

Dbi v4i giai phap chuyén doi sinh ké
cho ngudi dan khi bi thu hoi dat s&
dugc Ban Quan ly ph01 hop tu van
ra soat, bd sung day du vao ho so
thuyét minh truéc khi trinh UBND
tinh xem xét, phé duyét d6 an.

b) Theo vy kién gop y ciia Bo Xay
dung, d6i v6i Quy hoach phan khu
Khu cong nghi¢p - do thi - dich vu
Dung Quat II phai dam bao khu
cong nghiép 1a chic nang chinh,
khu d6 thi - dich vu c6 chuc nang
hd trg, cung tmg dich vu, tién ich
cong cong va xa hoi cho khu cong
nghiép.

Pong thoi, theo quy dinh tai khoan
2 Pibu 33 Nghi dinh s
35/2022/ND-CP: 2. Khu dé thi -

b) Xin tiép thu y kién, trong qua
trinh hoan thién, tham dinh trinh phé
duyét do an Quy hoach phan khu
Dung Quat II, Ban Quan ly va So
Xay dyng s& cap nhat, lam r6 tung
loai dat theo y kién gop ¥, dam bao
quy dat khu do thi - dich vu khéng
vuot qua 1/3 quy mé dién tich cua
khu cong nghiép.




dich vu bao gom: nha 6, cong trinh
giao duc, dao tao, nghién cuu;
cong trinh y té; cong trinh thé thao,
van hoa, cong vién, cong trinh
thwong mqi, cong trinh dich vu va
cdc cong trinh két cau khdc” Va
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
34 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP:
“Khu vwe dw kién diu tw xdy
dung khu do thi - dich vu dap irng
cdc diéu kién sau ddiy: b) Quy mé
dién tich phii hop véi nhu cau cung
cdlp dich vu, tién ich cong cong cua
khu céng nghiép va téi da khong
vieot qud mot phian ba (1/3) quy
mo dién tich cua khu cong
nghiép”.

Tuy nhién, phuong an quy hoach
dé xuit quy mo dién tich khu d6 thi
- dich vu 1a 335,55 ha bang 45%
quy mod dién tich khu cong nghiép
(745 ha) 1a chua dam bao quy dinh
tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP.
Pé nghi giai trinh, lam 1 thém.

c) Theo ¥ kién goép y cta S Nong
nghiép va Moi truong, dd an anh
hudng dén dién tich dat quy hoach
rung phong ho khoang 11,60 ha tai
khoanh 2, 3 tiéu khu 30, xa Binh
Tan Phu, huyén Binh Son; chua
phu hop vd1 quy hoach 1am nghiép
trong quy hoach tinh da dugc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay
22/11/2023. Do d6, dé nghi giai
trinh, 1am rd thém.

¢) Ban Quan ly da kiém tra, ra soat
chi tiéu dién tich dat nong nghiép,
lam nghiép trong khu vuc 1ap Quy
hoach phan khu Dung Quat Il dam
bao phu hop v6i Quy hoach lam
nghiép quéc gia thoi ky 2021 - 2030,
tdm nhin dén niam 2050 dwgc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 895/QD-TTg ngay
24/8/2024 va y kién gop ¥ tai Cong
vain s6 1116/BNN-LN  ngay
17/02/2025 cua BO Nong nghiép va
Phat trién noéng thon (nay 1a BO
Nong nghiép va Moi truong) vé mot
s6 ndi dung lién quan dén thuc hién
lam ngh1ep quéc gla

d) Vé quy hoach nha luu tri cho
cong nhan cua khu cong nghiép:
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ciia

d) Xin tiép thu y kién, hién tai trong
d6 4an QHPK di quy hoach bé tri
quy dat nha ¢ xd hoi (nha & cong
nhan) ddm bio phu hop vdi Quy




Chinh phu 1. Trong qua trinh quy
hoach xdy dung khu cong nghiép,
Uy ban nhan dan cap tinh co trdch
nhiém bé tri toi thiéu 20% quy dit
thwong mai, dich vu cua khu cong
nghiép dé lam nha luu trii cong
nhdn, trie truong hop quy hoach,
ké hoach siv dung dit cdp tinh,
chwong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cép tinh da bo tri du quy
dit dap trng nhu ciu ché & cho
cong nhdn cua khu cong nghiép
dé”. Tuy nhién, d6 an chi méi quy
hoach nha & xa hoi, chua quy
hoach nha luu trGt cho cong nhan.
Pé nghi giai trinh, lam r6 thém.,

hoach chung 168, Chuong trinh phat
trién nha & tinh Quang Ngii; P an
QHPK di quy hoach bé tri quy dat
thwong mai dich vu khu cong
nghi¢p, khi c6 nha dau tu, BQL s¢&
ph01 hop yéu cau, huéng dan nha
dau tu bd tri dam bao du quy dat
danh cho xay dung nha luu tra cho
cong nhan.

Vé quy hoach ha ting ky thuit

a) Quy hoach nudc thai:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP cua
Chinh phu: “N¢i dung co ban cua
quy hoach thoat nuwoc khu cong
nghiép bao gém: Ddnh gid tong
hop hién trang thodt nuwdc mua,
thu gom thoat nuoc thai trong cong
nghiép; dw bdo tong lrong nuwdc
muwa, nwoc thdi; xdc dinh mang
lwedi thodt nwde, nguon tiép nhdn,
mirc dp 6 nhiém méi trwong, vi tri,
quy mo nha may xuw ly nudc thdi,
cong nghé xw ly nuwoc thdai phu
hop voi dac tha cua khu cong
nghiép”. Do d6, dé nghi bd sung
ndi dung ngudn tiép nhin nwéc
thai vao trong quy hoach thoat
nuéc; dong thoi, dé _nghi viéc xa
nudc thai vao nguon tlep nhan
phai dim bido kha nang chiu tai
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 72
Luat Bao v€ moi truong.

- P6 4n ciing dinh hudng viéc tai
st dung nudc thai sau xir ly. Dé
nghi viéc tai st dung nudc thai sau
xr ly ddm bdo theo quy dinh tai

a) Xin tiép thu y kién, trong qué
trinh hoan thién, tham dinh trinh phé
duyét dd6 an Quy hoach phan khu
Dung Quat Il, Ban Quan ly va So
X4y dung s& cip nhat, bd sung day
du theo v kién gop .




khoan 3 Diéu 74 Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP cua Chinh phu:
“Nuoc thai dugc tai si dung khi
ddp g yéu cdu vé bdo vé mdi
trwong va dat tiéu chudn, quy
chuin chuyén nganh phu hop voi
muc dich sw dung nwoc”.

b) Ngoai cac y kién tham tra trén, | b) Xin tiép thu y kién, cac dinh
cac dinh huéng quy hoach phat | hudng ha tang dd dugc ra soat dé
trién ha tang - k¥ thuat nhu: giao | phi hop véi quy hoach cip trén va
thong, cip nudc, san nén, cap dién, | quy hoach chuyén nganh c6 lién
thoat nudc thai, quan 1y chat thai | quan.

ran, nghia trang, thong tin lién
lac...: dé nghi ra soat, phu hop véi
Pd an QHC, dam bao quy chuén
ky thuat QCVN 01:2021/BXD va
cac quy chuan, quy dinh hién hanh
c6 lién quan dam bao két ndi dong
bd voi ha ting k¥ thuat hién hiru,
xac dinh duoc cac nguy co rdi ro
do thién tai, bién doi khi hau va
nuéc bién dang, khong gay ngap
ting, dam bao van dé tiéu thoat
nuéce nhét 13 & cac khu vuc dan cu
hién trang.

4 | Vé danh gia méi trudong chién lwoc

Ra soat, dam bao cac ndi dung theo | Xin tiép thu y kién va s& ra soat,
quy dinh cta diém e khoan 1 Piéu | dam bao cac ndi dung theo quy dinh
13 Nghi dinh s& 44/2015/ND-CP |d6i véi ndi dung danh gia moi
cua Chinh phu. truong chién luoc ciia do an

S& Xay dung kinh bao cdo tiép thu va giai trinh theo cac ndi dung tham
tra cia Ban Kinh té - Ngén sach. Cac n6i dung tiép thu, giai trinh chu yéu lam
rd thém ndi dung thuyét minh d6 an quy hoach, khong lam anh hudng dén
quy md, tinh chat, myc tiéu cta d6 an.

Kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong nhat, thong qua Nghi quyét./.

Noi nhén: GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;

- BQL KKT Dung Quét va cac KCN Quang Ngii;
- Gb, PGDP S¢ (P.V.Ha);

- Luu: VT, QHKT (Thach)..

Nguyen Phiic Nhan
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