UBND TINH QUANG NGAI

S6: 1891 /SXD-QHKT

SO XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

V/v giai trinh ndi dung thim tra
ctia Ban Kinh té - Ngan sach
HPND tinh vé Du thao Nghi

quyét théng qua d6 an Quy hoach

phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000

Khu cong nghiép, do thi, dich vu

Binh Thanh

Quang Ngdi, ngay 2/ thang 9 nam 2023

Kinh giri: Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh.

Trén co sé B&o céo s6 185/BC-HPND ngay 20/9/2023 ciia Ban Kinh té
- Ngan sach HDND tinh tham tra Dy thao Nghi quyét vé viéc thong qua d6 an
Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p, d6 thi, dich vu
Binh Thanh kém theo T& trinh s6 135/TTr-UBND ngay 13/9/2023 ctia UBND
tinh; S¢ Xay dung da phdi hop voi Ban Quan ly KKT Dung Quat va KCN
Quang Ngii ra soat, xin duoc tiép thu, giai trinh bd sung lam rd mot sé noi
dung sau:

TT

Y kién thim tra ciia Ban Kinh té -
Ngan sach, HDND tinh

Noi dung tiép thu, giai trinh

1

Vé trinh tu, thii tuc 14p d6 4n quy hoach phéan khu

Theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 25 Nghi dinh sé 44/2015/ND-
CP cua Chinh phu, co quan to chic
lap quy hoach xay dung cé trach
nhiém trinh thAm dinh, trinh phé
duyét nhiém vu va dé 4n quy hoach
xdy dung thudc thidm quyén phé
duyét cia UBND cac cép. Pong
thoi, theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 15 Nghi dinh sd
44/2015/ND-CP cta Chinh phu: “a)
Uy ban nhén dan cdp tinh cé trach
nhiém ldy y kién thong nhdt bang
van bdn cua Bo Xay dung truoc khi
phé duyét doi véi cic do an quy
hoach chung xdy dung khu chirc
nang; cac do dn quy hoach phan khu
xdy dung khu chirc nang c6 quy mo

Hién nay, S¢& Xay dung da c6 Bao
cao sb 133/BC-SXD  ngay
13/9/2020 vé viéc thim dinh, trinh
HDND tinh thong qua dd an Quy
hoach phan khu Binh Thanh;
UBND tinh d3 c6 Coéng vin sd
4447/UBND-KTN ngay
12/9/2023 giri Bo Xay dung vé
viéc xem xét, thong nhat ndi dung
d6 an Quy hoach phan khu Binh
Thanh. Sau khi dd é&n dugc
HDND tinh thong qua, co ¥ kién
gop y cua Bo Xay dung, So Xay
dung s& phdi hop véi Ban Quan 1y
KKT Dung Quét tiép thu, hoan
chinh hd so dé trinh UBND tinh
phé duyét (thong qua S& Xay
dung tham dinh).




trén 200 ha”. Do do, dé nghi khing
dinh vi¢c trinh HDND tinh thong
qua khi chua trinh thdm dinh (S&
Xay dung c6 van ban gop y) vay
kién cua B6 Xay dung dam bao trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
Xay dung, Luit T6 chac chinh
quyén dia phuong va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP cua Chinh phu.

Vé thuyét minh dd 4n Quy hoach phan khu Binh Thanh

2.1. V& pham vi va quy mé lap quy
hoach

Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 14 Luat Xay dung “b) Cdp do
quy hoach xdy dung phai bao dam
thong nhat va phi hop voi quy
hoach co cap do cao hon. Do 4o, dé
nghi 1am rd thém pham vi lap quy
hoach c6 dién tich khoang 3.391,5ha
c6 phu hop véi dinh hudng phat
trién khong gian cac khu chirc ning
trong Khu kinh té Dung Quat theo
d6 4n Quy hoach chung KKT Dung
Quét dén nim 2045 tai Quyét dinh
s6 168/QD-TTg cua Tha tudng
Chinh pha (Khéng gian phdt trién
moi cua cdc khu chuc nang trong
KKT Dung Quat: Khu céng nghiép -
do thi - dich vu Binh Thanh khodng
2.500ha) hay khong.

- Trén co s dd an Diéu chinh
tong thé Quy hoach chung xay
dyng KKT Dung Quét, tinh
Quang Ngii dén nam 2045 (Quy
hoach chung KKT Dung Qudt dén
nam 2045) dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6
168/QD-TTg ngay 28/02/2023,
nhiam hudng dén viéc phi kin Quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2000 trong
khu vyc Khu kinh té Dung Quét,
ranh gidi 46 4n Quy hoach phan
khu Binh Thanh duogc 1ap trén co
sO toan bo phan khu 2.3 cua do an
Quy hoach chung dugc duyét voi
Quy mo la khoang 3.391,5ha.

- Khu vuc phéan khu 2.3, gdbm Khu
cong nghiép - do thi - dich vu
Binh Thanh (khodng 2.500ha) va
cac khu vuc du trir phat trién, khu
vuc nong - lam nghi¢p va nghia
trang Phuong Hoang ...

2.2. V& hién trang sir dung dat:

Theo quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu 4 Nghi dinh s 35/2022/NP-CP
cua Chinh phu.: “Viéc lap Danh muc
cdac khu cong nghiép trén dia ban
tinh, thanh phéd truc thuéc trung
wong phdi dip vwng cdc diéu kién
sau ddy: b) Khong sir dung dat riemg
dac dung, dit rirng phong h¢ (bao
gom: rimg phong hd dau nguon,

Nhu d3 giai trinh tai y kién & trén,
trong khu vuc 1ap Quy hoach phan
khu Binh Thanh, bén canh khu
vuc phat trién Cong nghiép - do
thi - dich vu, con ¢o cac quy dat
nong - 1am nghiép tai phia Nam
ctia d6 an. Poi v6i rimg phong ho,
d6 an Quy hoach phan khu Binh
Thanh gilt nguyén trang rung,
khong tac dong vao khu vuc nay.




riemg bdo vé nguon nuéc cia cong
dong ddn cu, rimg phong hé bién
gioi)”. Tuy nhién, pham vi khu vuc
1ap quy hoach bao gdm dién tich
ring phong ho 1a 14,8 ha. Do do, dé
nghi khing dinh khu vuc lap quy
hoach khu cong nghiép dam bao
diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s
35/2022/ND-CP cua Chinh phu.

2.3. V& danh gia cdc dy 4n, cac
gquy hoach da va dang trién Khai
trong khu vue lap quy hoach:

Theo thuyét minh cia do 4n Quy
hoach phan khu, trong khu vuc quy
hoach chua c¢6 chuong trinh, du an
nao dang trién khai 1a chua phu hop;
vi hién nay trong khu vuc 13p quy
hoach c6 dy an duong Hoang Sa -
Déc Soi va cac khu tai dinh cu cua
du an dang trién khai. Do do, dé
nghi ra soat, danh gia bo sung dé
dam bao theo quy dinh.

Xin tiép thu va bo sung céac danh
gia chuong trinh, du an dang trién
khai trong khu vuc 12p quy hoach.

Vé noi dung dénh gia cic quy hoach
da va dang trién khai trong khu vuc
theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi dinh sé 44/2015/ND-
CP cua Chinh pha chua dugc thuc
hién. Bé nghi b6 sung ndi dung danh
gia cac quy hoach di va dang trién
khai trong khu vuc nhu: Quy hoach
stt dung dat huyén Binh Son... va
cac quy hoach c6 lién quan khac dé
dam bao quy dinh tai Nghi dinh s
44/2015/ND-CP cua Chinh phu.

Hién nay, UBND huyén Binh Son
dang c6 ké hoach lap Piéu chinh
Quy hoach str dung dét cap huyén.
Sau khi UBND huyén Binh Son
thuc hién cac budc tiép theo, SO
Xay dung, Ban Quan 1y co6 trach
nhiém phdi hop voi UBND huyén
Binh Son trong viéc nghién ctru,
cap nhat cac ndi dung can thiét,
dam bao ddéng b gilta cac quy
hoach tai khu vuec.

2.4 Ve céc chi tiéu kinh t€ k§ thujt
va quy hoach sir dung dat:

a) Piéu chinh tong thé Quy hoach
chung xay dyng Khu kinh té Dung
Quat tinh Quang Ngai, chi tiéu kinh
té k¥ thuat va quy hoach str dung dat
dwoc lap theo tirng giai doan quy
hoach (dén nim 2030; dén nim

P 4n duoc lap dam bao théng
nhat va phu hop véi Quy hoach
chung KKT Dung Quét dén nim
2045 dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh sb
168/Qb-TTg va dam bao quy




2045). Theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 26 Luat Xay dung, dd
an quy hoach chung xay dung khu
chtrc nang dugc phé duyét la co sé&
dé 1ap quy hoach phan khu xay
dung; dong thoi, theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 14 Luat Xay
dung vé nguyén tic tuan thu déi véi
quy hoach xay dung, cap d6 quy
hoach xay dung phai bao dam
thong nhat va phu hop véi quy
hoach cé cip dd cao hon. Do do, dé
nghi 1am rd thém chi tiéu kinh té k§
thuat va quy hoach str dung dat cua
dd an quy hoach phan khu khéng
theo tirng giai doan nhw quy hoach
chung dwgc phé duyét co dam bao
quy dinh cua Luat Xay dung hay
khong.

dinh cua Luat Xay dung.

b) Vé chi tiéu k§ thuit: Theo To
trinh s6 135/TTr-UBND va thuyét
minh do an quy hoach phan khu, chi
tiéu kinh té k¥ thuat cua d6 an quy
hoach phan khu ap dung theo dinh
hwéng @6 an DPiéu chinh tong thé
quy hoach chung xay dung KKT
Dung Quat va ap dung theo yéu cau
cia tiéu chuan quy hoach xay dung
hién hanh ddi voi dé thi loai IT. Tuy
nhién, chi tiéu dat don vi & binh
quan cta dd an quy hoach phan khu
>15 m?/ngudi chua phu hop véi chi
tiéu ctia quy hoach chung (Pat don
vi & 28-55 m?nguodi) va QCVN
01:2021/BXD. Pé nghi 1am rd thém.

Cac chi tiéu ky thuat cta dd an
Quy hoach dugc ap dung theo
dinh hwéng d0 an Quy hoach
chung KKT Dung Quét dén nim
2045 (la do thi logi Il va co xét
dén yéu té ddc thiy). Khu vuc Quy
hoach phan khu Binh Thanh thudc
Khu kinh t¢ Dung Quat va la xa
dang trong qua trinh d6 thi hoa
(huyén Binh Son duwoc huong tro
thanh Thi xa). Do d6, day la khu
vuc ¢6 tinh dac thu.

Tai Chu thich 2 Bang 2.2 Quy
chuan Viét Nam vé Quy hoach
xay dung (QCVN 01:2021) co6
néu:

“Trong truong hop quy hoach do
thi c6 tinh ddc thii ¢6 thé lya chon
chi tiéu khac voi quy dinh tqi
Bang 2.2 néu trén nhung phai co
cdc lugn chung dam bao tinh phu
hop va phadi > 15 m*/nguoi.”

2.5. V& @& xuat quy hoach:




a) V& ¥ tudng quy hoach (trang 40):
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 66
Nghi dinh s& 35/2022/ND-CP,
UBND tinh quy hoach dat xay dung
khu tai dinh cu, khu nha &, cong
trinh dich vu, tién ich cong cong cho
nguoi lao dong lam viéc trong khu
cong nghiép, khu kinh té. Tuy nhién,
y tuong quy hoach chi moi the hién
viéc phat trién nha & giai quyét nhu
cau vé nha & cho cong nhan, nguoi
lao dong 1am viéc tai KK T, chwa thé
hién viéc quy hoach dit xay dung
cac khu tai dinh cw cho ngwoi din
bi thu hoi dit. D& nghi b6 sung ndi
dung nay vao y twéng quy hoach
dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh
50 35/2022/ND-CP.

D6 an Quy hoach da thé hién cac
khu dé xuat tai dinh cu, khu dé
xuit nha & cong nhan tai muc
“5.7.2 Cac don vi ¢” trong thuyét
minh d6 4n Quy hoach phan khu
Binh Thanh.

S& Xay dung, Ban Quan ly tiép
thu va chi dao don vi tu van lam
r0 thém cac khu vuc duoc dinh
hudng la Khu tai dinh, Khu nha &
cong nhén trong dd an Quy hoach
phan khu Binh Thanh

b) V& phuong an quy hoach:

Theo d6 4an quy hoach phan khu,
phuong an chon 1a phuong an 1, d6i
vo1 phuong an chon, Ban co y kién
nhu sau:

Phuong 4n 1 hinh thanh cac khu dé
thi - dich vu trén co s bd tri trung
tam do6 thi mdi tai ngd giao duong
N4 va duong Hoang Sa - Dbc Soi va
phat trién khong gian d6 thi doc theo
PH.04; khu vuc phat trién cong
nghi¢p doc theo duong Hoang Sa -
Déc Soi. Tuy nhién, theo dinh huéng
phat trién khong gian d6 thi tai
Quyét dinh s6 263/QD-TTg thi
“vung canh quan khu d6 thi Chau O
- Binh Long: cac cong trinh cao tang
duoc wu tién xay dung doc tuyén
duong quéc 16 1 va doc truc duong
Débc Soi - Hoang Sa”; dong thoi,
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 62
Luat Quy hoach d6 thi vé chuan bi
quy dat phat trién d6 thi, khi trién
khai du 4n phat trién cic tuyén
duong giao thong theo quy hoach da

Theo d6 an Quy hoach chung
KKT Dung Quat dén nim 2045
dugc phé duyét, khu vuc phat
triéen d6 thi dugc dinh hudng tai
khu vyc phén khu 2.1: D6 thi
Chau O - Binh Long (nam tiép
gidp ¢ phia Bdc cia dé dn Quy
hoach phdn khu Binh Thanh).

Tai khu vuc 13p Quy hoach phan
khu Binh Thanh, d6 4n Quy hoach
chung KKT Dung Quéat dén nim
2045 xac dinh day la khu vyc phat
trien Cong nghiép - d6 thi - dich
vy, trong d6é uu tién phat trién
cOng nghiép tai khu vuc nay.

Nhu vay, cac dinh hudng cua d6
an Quy hoach phan khu Binh
Thanh dam bao phu hop véi Quy
hoach chung KKT Dung Quat dén
nam 2045 dugc duyét va Luat
Quy hoach doé thi.




dugc phé duyét, co quan nha nudc
c6 thdm quyén phai ddng thoi to
chtrc thu hoi dat hai bén dudng theo
quy hoach, t6 chirc dau gia hodc dau
thau dé lya chon chu dau tu theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi
lam r0 thém viéc dinh hudng phat
trién khong gian d6 thi doc theo
PH.04, khu vuc phat trién cong
nghiép doc theo duong Hoang Sa -
Déc So6i ¢6 phu hop véi quy hoach
chung dugc duyét va Luat Quy
hoach d6 thi hay khong?

2.6. V& Quy hoach sir dung dat:

a) Vé co ciu quy dat: Dé nghi khang
dinh co cdu s dung dit cua quy
hoach phan khu phu hgp, dadm bao
co cau st dung dat cia quy hoach
chung duoc duyét, Quy hoach sur
dung dat qudc gia phan bo cho tinh,
Quy hoach 1am nghiép qubc gia (vé
chi tiéu chuyén muyc dich sir dung
rung sang muc dich khac cua tinh
Quang Ngai...) dang duoc lap.

Co cau str dung dat ctia d6 an Quy
hoach phan khu Binh Thanh ddm
bao phu hop voi st dung dat cia
Quy hoach chung KKT Dung
Quat dén nam 2045 dugc duyét,
Quy hoach 1am nghiép Qudc gia.
Pbi v6i Quy hoach sir dung dat
quéc gia phan bd cho tinh, hién
nay Ban Quan 1y da phdi hop voi
S¢ Ké hoach dé cép nhat cac chi
tiéu st dung dit vao Quy hoach
tinh Quang Ngai, hién da co6 Bao
c4o tham dinh va dang trong qua
trinh hoan thi€n, phé duyét.

b) Theo Ban dd quy hoach st dung
dat, mot s hd bi san lép dé phat
trién cong nghiép nhu hé Ba Mau,
xd Binh Thanh... Tuy nhién, hd Ba
Mau xa Binh Thanh thudoc danh muc
hoé khong duoc san lap do UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
11/QD-UBND ngay 04/01/2023. Bé
nghi 1am rd thém ndi dung nay; dong
thoi ra soat lai cac ho trong pham vi
1ap quy hoach dam bao phu hop véi
Danh muc hd, ao, dam, pha khong
duoc san lép da duoc UBND tinh
phé duyét.

P 4n Quy hoach phan khu Binh
Thanh da giit lai hau hét hé thong
hd dap hién c6 trong khu vuc phu
hop véi Quyét dinh s6 11/Qb-
UBND cua UBND tinh ngay
04/01/2023: H6 Ao Gio, Gia Hai,
Diéu Ga, ... Riéng H6 Ba Mau
nam trén tuyén duong chinh d
dugc xac dinh trong Quy hoach
chung KKT Dung Quat dén niam
2045 dugc duyét va chuc nang
hién tai 1a tudi tiéu dat san xuat
nong nghi€p trong khu vuc. Tuy
nhién, hién tai khu vuc quy hoach
da chuyén d6i nong nghiép san dat




khu cong nghi¢p, vi vay chuc
nang cua hé Ba Mau khéng con,
nén d6 an Quy hoach phin khu
Binh Thanh kién nghi san lap.

2.7. V& quy hoach hé théng ha
tang k§ thuat:

Pé nghi khang dinh dam bao theo
Quy chuian ky thuit QCVN
01:2021/BXD; két nbi dong bo voi
hé théng ha tang ky thuat hién hiru,
khong lam phat sinh cac khu vuc
ngap ung, ngap lut tai khu vuc hién
hiru, anh hudng ngap ung, ngap lut
dén cac khu vuc 1an can (dién tich
ao hé séng sudi hién trang gidm khi
quy hoach);, dam bao khoang cach an
toan modi truong dén khu dan cu
song xen k& trong khu vuc phat trién
cong nghiép.

Quy hoach hé théng ha ting k¥
thuat dam bao theo Quy chuéan k¥
thuat QCVN 01:2021/BXD.

DPd 4n Quy hoach phan khu Binh
Thanh dd c6 giai phap bd tri cay
xanh cach ly cung hé thdng
muong, cbéng thu nudc xung
qguanh cac khu cong nghiép, chinh
trang va cai tao hé thong song
sudi, dé xudt phat trién cac hd
diéu hoa...Dién tich mit nudc
giam chu yéu 1a cac hd, kénh
muong phuc vu tudi tiéu da duogc
dinh hudng ngdm héa hoic dé
xuat san lap do giai doan dén
khong con phu hop khi toan bd
khu vuc tuéi tiéu da phat trién
cong nghiép.

2.8 Vé danh gia tic dong madi
trwong chién lwoc:

a) Vé tac dong moi truong kinh té -
x4 hoi: Hién trang dat cua cac khu
vuc quy hoach phan 16n 1a dat nong
nghiép, dat 1am nghiép la sinh ké cia
nguoi dan trong vung. Do do, ¢6 giai
phap chuyen d6i co ciu lao dong,
chuyén doi nghe cho nguoi dan khi
bi thu hdi dat dé dam bao cude song
cua nguoi dan dugc cai thién, tdt
hon so vé1 trude quy hoach.

V61 dinh huéng quy hoach theo
Quy hoach chung KKT Dung
Quat dén nam 2045 duoc duyét,
khu vuc ndy trong thoi gian dén s&
hinh thanh mot khu vuc phat trién
Cong nghi¢p - d6 thi - dich vy,
thic day manh mé& sy phét trién
kinh té - x& héi cua khu vuc, kéo
theo d6 1a su thay doi 16n, cai
thién manh vé doi song, sinh ké
cua nguoi dan, dugc nguoi dan
dong tinh ung ho trong cac hoi
nghi lay ¥ kién.

£)01 voi giai phap chuyen d6i co
cdu lao dong, chuyén ddi nghé
cho céc lao dong, tai dinh cu cho
nguoi dan khi bi thu hoi dat: Xin
tiép thu va bo sung vao thuyét




minh Quy hoach phan khu Binh
Thanh trudc khi trinh UBND tinh
phé duyét

b) Cac ndi dung danh gia tic dong
moi truong chién luwoc, dé nghi
khang dinh dam bao theo quy dinh
cua Luat Bdo v€ mdi truong, Nghi
dinh so 08/2022/ND-CP ctia Chinh
phu va céc quy dinh c6 lién quan.

Tiép thu ¥ kién va thuc hién ra
soat cac no1 dung danh gia tac
dong moi trudng chién luoc, dam
bao theo quy dinh cua Luat Bao
vé modi truong, Nghi dinh s
08/2022/NDB-CP cua Chinh phu va
cac quy dinh c6 lién quan.

S Xay dung kinh béo céo tiép thu va giai trinh theo cic ndi dung tham
tra ciia Ban Kinh té - Ngan sach. Cac noi dung tiép thu, giai trinh chi yéu lam
r& thém nodi dung thuyét minh d6 an quy hoach, khong lam anh huéng dén
quy md, tinh chét, muc tiéu ctia db an. Kinh @& nghi Ban Kinh té - Ngan séch
HDND tinh théng nhét, trinh HDND tinh xem xét, thong qua Nghi quyét ./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- HDND tinh (b/c)

- UBND tinh (b/c);

- Ban Quan ly KKT Dung Quit;
- Gb, PGDP S¢ (P.V.Ha),

- Luu: VT, QH KT (Thach). -
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