HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 50 /BC-HPND Qudng Ngdi, ngay 29 thang 3 nam 2024
BAO CAO

Tham tra Dy thao Nghi quyét sira doi Piéu 3 Nghi quyét
s0 02/2024/NQ-HPND ngay 24/01/2024 ciia Hi dong nhan dén tinh
Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban tinh Quéang Ngii
(kém theo T¢ trinh s6 46/TTr-UBND ngay 021/3/2024 ciia UBND tinh)

Thuc hién su phan cong cua Thuong tryc HDND tinh, Ban Kinh té -
Ngéan Séch HDND tinh t6 chitc tham tra Dy thao Nghi quyét sira d6i Piéu 3
Nghl quyet s6 02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 cua HDND tinh Quy dinh
hé so dleu chinh gia dat nam 2024 trén dia ban tinh Quéang Ngai (kem theo To
trinh s6 46/TTr-UBND ngay 021/3/2024 ctia UBND tinh), két qua tham tra nhu
Sau.

I. V& co s6 phap 1y va su cin thiét ban hanh nghi quyét

Can c huéng dan cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi tai Cong vin sb
413/UBTVQH15-CTDB ngay 08/02/2023 vé viéc tham quyén cua HDND cip
tinh trong viéc diéu chinh bang gia dat’, tai ky hop lan tha 21, trén co sé xem
xét du thao nghi quyét do UBND tinh trinh, bao céo thim tra cia Ban Kinh té -
Ngéan sach, HDND tinh d thao luan va quyét nghi thong qua Nghi quyét s6
02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat nim
2024 trén dia ban tinh Quang Ngai.

Ngay 05/02/2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP sira
d6i, bo sung mot sd dleu Nghi dinh ) 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dat va Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang
4 nam 2023 ctia Chinh phu sta doi, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh
hudng din thi hanh Luat Dat dai, theo d6: da sta d6i, bod sung cac truong hop
xéac dinh gia dat theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat UBND tinh phai xin
¥ kién HDND tinh truéc khi quyét dinh.

B¢ phu hop véi cac quy dinh cia Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024 cta Chinh phu, UBND tinh trinh HDND tinh stra d61 Diéu 3 Nghi
quyét so 02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 cia HDND tinh 1a can thict va
dam bao co sd phap ly.

I1. V& du thao Nghi quyét

Qua xem xét du thao Nghi quyét kém theo To trinh s6 46/TTr-UBND

1 UBND cap tinh xdy dung, trinh HDND ciing cp quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc diéu chinh gia dat
va hé so diéu chinh gia dat.



ngay 21/3/2024 cta UBND tinh thi viéc sta d6i Piéu 3 Nghi quyét sb
02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 ctia Hoi dong nhan dan tinh Quy dinh hé
s6 diéu chinh gia dit nam 2024 trén dia ban tinh Quang Ngii 1a bé quy dinh
HDND tinh thong qua hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé theo
phuong phap hé sb diéu chinh gia dat ap dung cho cac truong hop (b6 khodn 1
Piéu 3. Quy dinh Hé s6 diéu chinh gid dat nam 2024) va bd sung quy dinh Hé sd
diéu chinh gia dat d6i voi dat thuong mai, dich vu va dat san xuét kinh doanh phi
nong nghi¢p khong phai 1a dat thuong mai, dich vu cia khoan 1 Muc III Phu luc
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh 4p dung cho thoi ky 05 nam (2020 -
2024) ban hanh kém theo Nghi quyét sé 03/2020/NQ-HDND ngay 28/4/2020
ctia HDND tinh bang hé s6 diéu chinh gia dat ¢ néu tai khoan 3 (b6 sung khodn
4 vao Diéu 3).

Tuy nhién, viéc dé xuét stra d6i cac ndi dung cua Diéq 3 Nghi quyét sb
02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 cua HDND tinh theo d¢ nghi cua UBND
tinh tai To trinh so0 46/TTr-UBND ngay 021/3/2024 phat sinh mot s6 van dé
nhu sau:

1. HDND tinh théng nhat ban hanh Nghi quyét sé 02/2024/NQ-HPND
ngay 24/01/2024 theo huéng HDND tinh sé& thong qua hé s6 diéu chinh gia dat
dé xac dinh gia dat cy thé doi voi 06 trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 32,
Ngoai 06 trudng hop nay thi hé sé diéu chinh gia dat dugc xac dinh: Dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép, trir dat ¢, dat thuong mai, dich vu va dat san xuét
kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vy bang 01 lan
(Hé s6 K=1); Pat ¢ tir 1,0 dén 1,23 1an.

Theo du thao nghi quyét stra ddi di bo quy dinh cac truong hop trinh
HDND tinh thong qua hé sb diéu chinh gid dat cu thé ma quy dinh 4p dung hé b
tat ca cac loai dat tir 1,0 dén 1,23 14n 1 chua phu hop, boi vi cac hé sb diéu chinh
gia dat quy dinh tai dy thao nghi quyét chua phai 1a gia pho bién trén thi trudng,
chi 13 tiém can gan véi gia phd bién trén thi truong. Hon nita, thoi gian qua cac
truong hop cu thé UBND tinh trinh HDND tinh thong qua hé sé diéu chinh gia
dat déu c6 hé sb tang rat 1on (5 -10 1an, c6 truong hop ting 17,97 1an — nhu thira
dat s6 1756, to ban d6 s6 16 ciia Khu dan cu diém Truong THCS Nghia Thuong
cti tai xa Nghia Thuong, huyén Tu Nghia). Do do, néu ap dung theo hé so diéu
chinh gia dat cta du thao nghi quyét s& c6 nguy co 1am that thoat ngan sach nha

2 2) Pon gia thué dt tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thie dau gia;

b) Pon gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué hang nam sang thué dét tra tién thué mot lan cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 172 Luat Dét dai;

¢) Pon gid thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi co phan ho doanh nghiép nha nudc;

d) Pon gia thu tlen sir dung dat cuia to chirc duorc nha nudc glao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh
thirc ddu gia quyen sir dung dét, cong nhan quyen sir dung dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dit;

d) Pon gia thu tién s dung dat, tién thué dét cac dy an dau tu dugc nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat
(hoic vira giao dat c6 thu tién sir dung dat, vira cho thué dat trong cung 01 du an) khdng théng qua hinh thie dau
gia quyén st dung dét dé thyc hién dy an dau tu kinh doanh bat dong san;

e) Xéc dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat
tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.



nudc.

2. Theo quy dinh cua diém a khoan 1 DPiéu 5¢ Nghi dinh s6 12/2024/ND-
CP ngay 05/02/2024 cta Chinh phu thi “trwong hop cdn thiét, Uy ban nhdn dén
cdp tinh quyét dinh diéu chinh hé sé diéu chinh gid dat da ban hanh cho phi
hop véi tinh hinh thyc té vé gid dat tai dia phwong”. Tuy nhién, hé sé diéu
chinh gia dat hién nay duogc xay dung, xac dinh chung theo vi tri, loai duong,
chua xac dinh chi tiét, cu thé theo tung vi tri cua Bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh ban hanh kém theo Nghi quyét s6 03/2020/NQ-HDND ngay 28/4/2020
cua HDND tinh.

Pong thoi, hé sb diéu chinh gia dat ap dung dé xac dinh gia dat phuc vu
cho nhiéu muc dich khac nhau, nhu: tinh tién thué dat hﬁng nam, tién thué dat
tra tién mot 1an, tinh gia khoi diém dau gia... va duoc tham chiéu dé xdy dung
phuong an gia dat cu thé, hé sd diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nuéc thu hoéi dat trén dia ban tinh. Do d6, du kién néu diéu chinh hé s6 diéu
chinh gia dat s& rat kho khan, vuéng mic va anh huong rat nhiéu ndi dung vé
gia dat cia tinh.

Trén co sd cac ¥ kién tham tra néu trén, dé nghi co quan chil tri soan thao
bao cdo, giai trinh va néu rd cach thic thuc hién, ap dung hé s6 diéu chinh gia
dat theo quy dinh ctua Du thao Nghi quyét sira doi Piéu 3 Nghi quyét sb
02/2024/NQ-HDND ngay 24/01/2024 cta Hoi dong nhan dan tinh kém theo To
trinh s6 46/TTr-UBND ngay 021/3/2024 cia UBND tinh.

Trén day 13 noi dung tham tra ctia Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh.
Kinh bao cao HDND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- TT HDND, UBND tinh;

- Céc vi dai biéu HDND tinh;

- Cac S¢: Tai chinh, Tu phap;

- VP: C-PVP, P. Cong tac HDND;
- Luu VT, CV (D).

Nguyén Thi Phwong Thio
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